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erdffnet um 17:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, begrif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und
Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 17.07.2023

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 17.07.2023 wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Vollzug der StralRenverkehrsordnung;
Antrag auf Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h an Schulta-
gen im Bereich der Grundschule Neukirchen

Die Grundschule Neukirchen stellte mit Schreiben vom 07.03.2023 einen Antrag auf Geschwindig-
keitsbeschrankung im Bereich der Schule in der Hochhorner Straf3e und DorfstralRe auf 30 km/h.

Grundsatzlich betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit innerorts auf den genannten StralRen
unter glinstigen Umstéanden 50 km/h - § 3 Satz 1 Nr. 1 StVO.

Die Verkehrsteilnehmer missen jedoch nach den Grundregeln der StrafRenverkehrsordnung
(StVO) die Geschwindigkeit an die drtlichen Begebenheiten anpassen - § 3 Abs. 1 StVO. Zudem
haben sich Fahrzeugfihrer gegenuber Kindern, Hilfsbedirftigen und &alteren Menschen so zu ver-
halten, dass eine Gefahrdung dieser ausgeschlossen ist - 8 3 Abs. 2a StVO. Das soll insbesonde-
re durch Verminderung der Fahrgeschwindigkeit und durch Bremsbereitschaft geschehen.

Verkehrszeichen diurfen gemall § 39 Abs. 1 und 8 45 Abs. 9 Satz 1 StVO nur dort angeordnet
werden, wo dies aufgrund der besonderen Umstande zwingend geboten ist.

Fir eine innerdrtliche streckenbezogene Geschwindigkeitsbeschréankung von 30 km/h im unmittel-
baren Bereich von Schulen und Kindergarten gelten gemaf § 45 Abs. 9 Satz 4 Nr. 6 StVO erleich-
terte Vorgaben. Eine Beschrankung ist daher grundsatzlich nach den Bestimmungen der StvVO
moglich.

Die Ortlichkeit wurde zusammen mit dem Verkehrssachbearbeiter der Polizeiinspektion Freilassing
besichtigt. Eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h mit dem Zusatz ,an Schultagen® ist
aus polizeilicher Sicht moglich. Es wurde festgestellt, dass in der Hochhorner Straf3e und Dorfstra-
Re im Bereich der Schule aktuell eine Beschilderung mit Zeichen 136-10 ,Kinder* vorhanden ist.
Diese Beschilderung ist bei Anordnung und Aufstellung einer entsprechenden Geschwindigkeits-
beschrankung auf 30 km/h mit dem Zusatz ,an Schultagen dann zu entfernen.

Zur Schulwegsicherheit ist ab Herbst dieses Jahres auch der Einsatz von Schulweghelfern vorge-

sehen. Eine entsprechende Beschilderung mit Zeichen 356 wird in diesem Zusammenhang mit
angebracht.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Geschwindigkeit im Bereich der Grundschule Neu-
kirchen in der Hochhorner Strale und DorfstralRe auf 30 km/h mit dem Zusatz ,an Schultagen® zu
beschranken.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

3 Stadtebauliche Sanierungsmalinahme Gemeinde Inzell Sanierungs-
satzung;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Die Gemeinde Inzell hat im Rahmen der Ortskernsanierung ein Entwicklungskonzept mit Vorberei-
tenden Untersuchungen erarbeiten lassen. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von 27,6
ha.

Nach § 139 BauGB ist die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager im Sanierungs-
verfahren erforderlich. Der Markt Teisendorf wurde als Nachbargemeinde im Rahmen der Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Aus Sicht der Verwaltung sind Belange des Marktes Teisendorf nicht betroffen.

Beschluss:

Von Seiten des Marktes Teisendorf bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung zur Sa-
nierungssatzung. Es wird keine Stellungnahme abgegeben.

Sollten sich die Grundziige der Planung nicht wesentlich verandern wird auf eine weitere Beteili-
gung am Verfahren verzichtet.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

4 Bauleitplanung Wonneberg; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Frei-
flachenphotovoltaikanlage Unterwendling mit 19. Anderung Flachen-
nutzungsplan;

Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat Wonneberg hat die 19. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplans fur das Sondergebiet ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage Unterwendling” beschlossen. Der Bereich mit einer Flache von ca. 4,99
ha soll als Sondergebiet festgesetzt werden um die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
samt zugehdoriger Betriebsanlagen zu erméglichen.

Die 19. Anderung umfasst die Anderung einer bestehenden landwirtschaftlichen Flache fur das
Flurstiick 1266/0 der Gemarkung Wonneberg (im Bereich Unterwendling) in eine Sondergebiets-
flache gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir die Errichtung einer Photovoltaik - Freiflachenanlage.

Die 19. Flachennutzungsplandnderung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplans wird im Parallelverfahren gem.§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Aus Sicht der Verwaltung sind Belange des Marktes Teisendorf durch die geplante MalRnahme
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nicht betroffen.

Beschluss:

Durch die Bauleitplanung sind Belange des Marktes Teisendorf nicht bertihrt. Sofern sich die
Grundzige der Planung nicht wesentlich verandern wird von einer weitere Beteiligung am Verfah-
ren abgesehen.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

5 Bauleitplanung Saaldorf-Surheim; 20. Anderung Flachennutzungsplan
Haberland;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Saaldorf- Surheim hat die 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen. Die beabsichtigte Anderung im Oktober 2022 wurde abgebrochen und das
Verfahren mit einem groReren Anderungsbereich neu begonnen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft den Bereich von Haberland. Es ist beabsichtigt,
das Bauland nach Osten zu erweitern und eine Differenzierung zwischen dem nérdlichen und zent-
ralen Bereich mit verschiedenen Nutzungen und den durch Wohnnutzung gepragten sudlichen Teil
vorzunehmen.

Aus Sicht der Verwaltung sind Belange des Markts Teisendorf nicht betroffen.

Beschluss:

Von Seiten des Marktes Teisendorf bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung. Es
wird keine Stellungnahme abgegeben.

Sollten sich die Grundziige der Planung nicht wesentlich verandern wird auf eine weitere Beteili-
gung am Verfahren verzichtet.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

6 Bauleitplanung Saaldorf-Surheim; 1. Anderung des Bebauungsplans
Am Bahnhof;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat beschlossen den Bebau-
ungsplan ,Am Bahnhof* im beschleunigten Verfahren zu andern.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans soll das Ziel der Anderung in dem liberwiegend be-
reits bebauten Areal zur Nachverdichtung ermdglicht werden.

Beschluss:

Durch die Bauleitplanung sind Belange des Marktes Teisendorf nicht berthrt. Sofern sich die
Grundzige der Planung nicht wesentlich verandern wird auf eine weitere Beteiligung am Verfahren
verzichtet.
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Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

7 Bauleitplanung Saaldorf-Surheim, 20. Anderung des Bebauungsplans
Obersurheim,;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Bau- und Umweltausschuss hat die Anderung des Bebauungsplan Obersurheim im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans beschlossen.

Ziel der Anderu_r_lg ist es, dem Uberwiegend bereits bebauten Areal eine Nachverdichtung zu er-
maoglichen. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren.

Beschluss:

Durch die Bauleitplanung sind Belange des Marktes Teisendorf nicht berthrt. Sofern sich die
Grundzige der Planung nicht wesentlich verandern wird auf eine weitere Beteiligung am Verfahren
verzichtet.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

8 Bauleitplanung Gemeinde Anger, Bebauungsplan Schrattenbachstra-
Be ll;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Anger beschloss die Aufstellung der 13. Anderung des Bebau-
ungsplans Schrattenbachstraf3e Il. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Nachverdichtung geschaffen werden, insbesondere fir den Betrieb der Wascherei Abel KG. Die
Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Der Markt Teisendorf wird als benachbarte Gemeinde in dem Verfahren als Tréger offentlicher
Belange beteiligt.

Beschluss:

Von Seiten des Marktes Teisendorf bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung. Es
wird keine Stellungnahme abgegeben.

Sollten sich die Grundziige der Planung nicht wesentlich verandern, wird auf eine weitere Beteili-
gung am Verfahren verzichtet.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

9 Bauleitplanung Markt Teisendorf, 7. Anderung des Bebauungslans
Ufering Linden lI;
Aufstellungsbeschluss

Bei der Vorbereitung fur die Vergabe der Grundstiicke wurde festgestellt, dass im Hinblick auf die
Bebauung mit Doppelhdusern sowie durch die ErschlieBungsplanung einige Anpassungen not-
wendig sind. Ziel der Anderung ist mit einer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir die
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sinnvolle Bebauung zu ermdglichen.

Durch das Planungsbiro wurde ein Entwurf fir die 7. Anderung des Bebauungsplans Ufering Lin-
den Il erstellt. Der Anderungsbereich umfass das Neubaugebiet im Bereich des Bebauungsplans
gemal der 6. Anderung.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB geéndert. Von einem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, wird Abgesehen.

BAS Mitglied Putzhammer schlagt vor, auf jeder Parzelle eine Garage sowie einen Stellplatz zu
versehen.

BAS Mitglied NiederstralBer bittet um Absprache mit dem Planer, ob die Moglichkeit besteht, die
Garage von Parzelle 1 als Grenzbebauung an die Garage von HdglstraRe 13 zu planen und die
Garage auf Parzelle 2 weiter in den Siden zu planen, damit die Zufahrten nicht so lang sind und
nicht so viel Flache tberbaut wird.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die 7. Anderung des Bebauungsplans Ufering Linden Il
(Aufstellungsbeschluss) zuriickzustellen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t weiter, die Entwurfsplanung neu zu Uberarbeiten, mit
der Maligabe die Doppelhaushélften Bebauungen mit jeweils einem Garagen- und einem Car-
portstellplatz zu versehen und dem Gremium erneut vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

10 Antrag zur Nutzungsanderung einer Garage mit Nebenraum in eine
Mikrobrauerei mit Braustuberl und Imbiss, Alte Reichenhaller Stral3e;
Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller mochte bei seinem Anwesen in der Alten Reichenhaller StralRe eine Garage mit
Nebenraum in eine Mikrobrauerei mit Braustiuberl und Imbiss umnutzen.

Das Grundstuck befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Innenbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet dargestellt. Gem. § 5 BauNVO sind in Dorfgebieten u. a.
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe die zur Versorgung des
Gebiets dienen zulassig. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ist vorrangig
Rucksicht zu nehmen.

Grundsatzlich ist das Vorhaben planungsrechtlich zulassig. Wenn man nach der aktuellen Stell-
platzsatzung des Marktes Teisendorf geht, werden zwei Stellplatze zu wenig ausgewiesen. Pro
Wohneinheit jeweils zwei Stellplatze und fiir das Vorhaben ebenfalls zwei Stellplatze erforderlich.
Somit missten sechs Stellplatze ausgewiesen werden. Fur das Anwesen liegt im Archiv keine
Baugenehmigung vor. Laut Aussage des Bauherrn haben die Wohneinheiten Bestandsschutz mit
je einem Stellplatz, ein Nachweis hierzu liegt dem Markt Teisendorf jedoch nicht vor und musste
von dem Grundstiickseigentiimer vorgelegt werden. Ansonsten sind die beiden Stellplatze, welche
nicht nachgewiesen werden kdnnen, abzuldsen. Der Bau- und Umweltausschuss hat Uber eine
maogliche Ablose der Stellplatze zu entscheiden.

Des Weiteren wurde ein Teil der vorhandenen Garage auf dem StrafRengrundstiick des Marktes
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Teisendorf errichtet, fur welche keine Genehmigung vorliegt. Dies ist vermutlich historisch bedingt.
Um eine Verfestigung dieses Missstandes zu vermeiden, wird die Nutzungséanderung auf dem
Grundstiick der Stral3e nicht gestattet.

Die Verwaltung rat dem Gremium, das gemeindliche Einvernehmen nicht herzustellen und unter-
sagt die Nutzungséanderung auf dem Flurstiick 852/0 der Gemarkung Teisendorf.

Stellungnahme StrafRenverkehrsbehdrde:
Bei der Alten Reichenhaller Stral3e handelt es sich um eine OrtsstralRe, welche wahrend der Bade-
saison auf 30 km/h beschrankt ist.

Vor dem Anwesens Alte Reichenhaller Stral3e 30 befindet sich kein Gehweg.
Allerdings ist hier ein gepflasterter Bereich, welcher Gemeindegrund ist.

Auf der gegeniberliegenden Seite ist ein Gehweg vorhanden, welcher dann in Richtung
Schwimmbad in einen Trampelpfad mindet.

Der Abstand zwischen StralRenrand und Holztor, welches als Zugang zur geplanten Mikrobrauerei
mit Braustiberl und Imbiss dienen soll, betragt ca. 1,50 m. Das gedffnete Tor ragt in den gepflas-
terten Bereich ca. 1,20 m hinein.

Wenn Gaste die geplante Mikrobrauerei mit Braustiiberl und Imbiss verlassen, stehen diese un-
vermittelt vor der Alten Reichenhaller Stral3e.

Aus Sicht der ortlichen Stralenverkehrsbehtrde bestehen hier Bedenken bezuglich der Sicherheit
der Géste und Mitarbeiter.

Aufgrund des derzeitigen &uf3eren Erscheinungsbildes rechnet man als Verkehrsteilnehmer damit,
dass es sich um eine Garage handeln kénnte und hier ggf. ein Kfz ein- bzw. ausfahrt. Dass es sich
um eine Mikrobrauerei mit Braustiberl und Imbiss handeln kénnte und dadurch mit Besucherver-
kehr zu rechnen ware, ist nicht ersichtlich.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht hergestellit.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

11 Antrag auf isolierte Befreiung zum Anbau einer Lagerflache an die
bestehende Garage, Amtmannfeld; Herstellung des gemeindlichen
Einvernehmens

Die Antragstellerin mdchte bei ihrem Anwesen, Amtmannfeld 7 an die bestehende Garage eine
Lagerflache mit den Mal3 6,2 x 2,96 m anbauen.

Das Vorhaben wurde bereits in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 15.05.2023 behandelt
und das gemeindliche Einvernehmen hergestellt, hierbei handelte es sich aber um einen Bauan-
trag. Nach Rickmeldung vom Landratsamt Berchtesgadener Land ist das Vorhaben so nicht mog-
lich gewesen. Das LRA hat der Antragstellerin eine Umplanung zu einem verfahrensfreien Vorha-
ben geraten.

Das Vorhaben wurde geadndert, so dass ein Antrag auf isolierte Befreiung mdglich ist. Das Anwe-
sen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,Amtmannfeld |“. Dabei sind Baugrenzen fir
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Wohnhauser sowie Garagen festgesetzt. Der geplante Anbau soll auRerhalb der Baugrenze errich-
tet werden.

Gemal § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 23 Abs. 3 BauNVO kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den, bzw. eine Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Inte-
ressen vereinbart und stadtebaulich vertretbar sind und die Uberschreitung geringfiigig ist.

Das gemeindliche Einvernehmen kann somit hergestellt werden und dem Antrag auf isolierte Be-
freiung zugestimmt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt und dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zu-
gestimmt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

12 Bekanntgaben, Winsche und Antrage

Zur Kenntnis genommen

12.1 Liste Bauvorhaben Biiroweg

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport, | 26.07.2023 Genehmigungsfreistellung
Rofdorf
Errichtung einer Garage, Rofl3dorf 18.08.2023 Genehmigungsfreistellung

Zur Kenntnis genommen

12.2 Bekanntmachung Standort Trinkwasserbrunnen am Bahnhof Teisen-
dorf

Nach Riicksprache mit Herrn Willberger, von der Surgruppe, ist der urspriinglich vorgesehene Standort des
Trinkbrunnens im Bereich der Fahrradstander / Unterfiihrung nicht empfehlenswert,

da nach Punkt 6.7. des Merkblattes W274 des DVGW, die Lange der Anschlussleitung moglichst kurz gehal-
ten werden soll, um einen regelmaRigen Austausch des Wasservolumens zu gewahrleisten.

Diese Vorgabe kann am bisher vorgesehenen Standort nicht eingehalten werden kann.

Zudem fir die Herstellung des Anschlusses die komplette StraRe aufgegraben werden misste,
was mit enormen Kosten verbunden ware.

Aus diesem Grund wiirde es sich anbieten, den Trinkbrunnen an der mit einem roten Pfeil im Plan versehe-
nen Stelle zu positionieren (siehe Anlagen).
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- Grundstick gehort uns

- Kurzer Weg der Anschlussleitung (= geringe Anschlusskosten)

- Entwasserung durch Versickerung auf Griinflache moglich bzw. auch Regenwasserschacht in unmit-
telbarer Nahe

Von der Surgruppe liegt uns bereits eine Kostenermittlung fiir den Wasseranschluss zum neuen Standort
vor (siehe Anlagen).

Wir empfehlen, die Planung des Trinkwasserbrunnens am neuen Standort fortzufiihren.

BAS Mitglied Rauscher findet den Standort am Bahnhof nicht geeignet. Er bittet um Priifung ob ein Trink-
wasserbrunnen zwischen MarkstraBe 35 und 37 moglich ist.

BAS Mitglied Stadler bittet um Mitteilung der Instandhaltungskosten sowie um Mitteilung, wer den Trink-
wasserbrunnen Instand hélt. Er bittet auch um Auskunft, ob der Brunnen auch im Winter lauft und ob die-
ser ganztagig oder zeitlich begrenzt lauft.

BAS Mitglied NiederstralRer findet den Marktplatz als Standort geeignet.

BAS Mitglied Putzhammer bittet um Information, wie die Férderung ablauft. Ob beide Trinkwasserbrunnen
zeitgleich beauftragt werden missen oder der zweite zu einem spateren Zeitpunkt in Auftrag gegeben

werden kann.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich nach reger Diskussion darauf verstandigt, den Standort
am Bahnhof nicht weiter zu verfolgen.

Zur Kenntnis genommen

12.3  Stellplatzsatzung Mehrfamilienhéuser

BAS Mitglied Stadler bittet um Information ob rechtlich die Méglichkeit besteht, bei Mehrfamilien-
hauser einen Tiefgaragenzwang anzuwenden.

Hierzu gab es in der Vergangenheit einen Antrag von Gemeinderat Putzhammer.

Zur Kenntnis genommen

12.4  StraBenbeleuchtung Haus der Vereine Weildorf

BAS Mitglied Stadler bittet um Auskunft Uber den aktuellen Stand zum Neubau einer StraRenbe-
leuchtung sowie die Versetzung einer Stral3enbeleuchtung zum Haus der Vereine Weildorf.

Zur Kenntnis genommen
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12.5 Breitbandausbau

BAS Mitglied Stadler bittet um Information tber den aktuellen Stand des Breitbandausbaus im ge-
samten Gemeindegebiet des Marktes Teisendorf.

Zur Kenntnis genommen

12.6  Bahnunterfihrung zwischen Amersberg und Horafing

BAS Mitglied Stadler mochte wissen, ob die baulichen Anlagen der kleine Bahnunterfuhrung zwi-
schen Amersberg und Horafing, welche vor allem von Fufl3gangern genutzt wurde, wieder weg
kommen oder der Zustand so bleibt, dass die Unterfihrung nicht mehr genutzt werden kann.

Zur Kenntnis genommen

schlief3t um 18:19 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

AnschlieBend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Stephanie Hauser
Schriftfihrung
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