MARKT TEISENDORF

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, 15.05.2023

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:28 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses Teisendorf, Zimmer
201

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blrgermeister

Gasser, Thomas

Ausschussmitglieder

Putzhammer, Markus
Rauscher, Johann
Reitschuh, Bernhard
Spiegelsperger, Matthias
Stadler, Alois

Stutz, Sabrina

Schriftfihrerin
Hauser, Stephanie

Baumgartner, Marianna

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 17.04.2023
Bebauungsplan Neukirchen Oberwurzen 9. Anderung;

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Zauns mit mind. 1,5 m in
Oberwurzen;

4 Bauantrag zum Abbruch des bestehenden Geb&udes und Neuerrichtung ei-
nes Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten in der Wimmer Stral3e 13;

5 Bauantrag zur Erweiterung der bestehenden Doppelgarage um Lagerflachen
im Amtmannfeld;

6 Bekanntgaben, Wiinsche und Antrage
6.1 Liste Bauantrage Blroweg

6.2 Bushaltestelle Horafing

6.3 Kreuzung Starz - Rickstetten
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Erster Burgermeister Thomas Gasser eréffnet um 17:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméf3e Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 17.04.2023

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 17.04.2023 wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Bebauungsplan Neukirchen Oberwurzen 9. Anderung;
Satzungsbeschluss

Fur den Bebauungsplan Oberwurzen 9. Anderung wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 20.03.2023 die Abwéagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Der Stadtebauliche Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer wird derzeit Uberarbeitet und dem-
nachst abgeschlossen.

Fur die 9. Anderung des Bebauungsplans kann der Satzungsbeschluss geschlossen werden. Die

Veroffentlichung der Satzung erfolgt erst nach Abschluss des Stadtebaulichen Vertrags.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die 9. Anderung des Bebauungsplan Oberwurzen als
Satzung.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

3 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Zauns mit mind.
1,5 m in Oberwurzen; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller méchte bei seinem Anwesen in der Barbarastraf3e 2 in Neukirchen den bestan-
denen Zaun auf mind. 1,50 m erhéhen. Der Antragsteller hat einen Hund, welcher Gber den beste-
henden Zaun mit 1,00 m springt um andere Hunde und Menschen zu begriien. Die Nachbarn
fuhlen sich dadurch unsicher.

Das Anwesen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans ,Oberwurzen 11. Gemal Bebauungs-
plan durfen Einfriedungen eine maximale Hohe von 1,00 m aufweisen und sind, sofern es sich
nicht um Stitzmauern handelt, sockellos zu errichten sowie optisch zurtickhaltend und schlicht zu
gestalten.
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Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO sind Mauern und Einfriedungen sowie Sichtschutzzaune bis
max. 2,00 m verfahrensfrei.

Demzufolge stellt der Grundstiickseigentimer einen Antrag auf isolierte Befreiung um von den
Festsetzungen beziiglich der Einfriedungen vom Bebauungsplan Oberwurzen Il zu befreien.

Planungsrechtlich kann dem Antrag auf isolierte Befreiung zugestimmt werden.
Anmerkung der Verwaltung:
Bei Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens muss &@hnlichen Vorhaben in dem Gebiet zuge-

stimmt werden. In mehreren Fallen wurde dies in dem Plangebiet bisher abgelehnt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

4 Bauantrag zum Abbruch des bestehenden Geb&udes und Neuerrich-
tung eines Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten in der Wimmer StralRe
13; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller mochte bei seinem Anwesen in der Wimmerer Stral3e 13 das bestehende Ge-
baude abrei3en und ein Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten neu errichten.

Das Anwesen befindet sich im Auf3enbereich und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt.

Gemal 8§ 35 Abs. 2 BauGB konnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfuhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlielung gesi-
chert ist.

Die geforderten Stellplatze von 2 je Wohneinheit, somit 6 Stellplatze, kénnen nachgewiesen wer-
den. Jedoch wurden diese am Friedhofsberg der Wimmerer Seite nachgewiesen, was sich als La-
ge nicht ideal auszeichnet. Die Stellplatze auf dem gesonderten Grundstiick mussten im Rahmen
der Baugenehmigung per Dienstbarkeit zu Gunsten fir das Grundstiick mit dem Gebaude und
dem Markt Teisendorf gesichert werden.

Auch ist zu bedenken, dass die dort angrenzende Bricke neu errichtet werden soll. Aul3erdem
befindet sich der geplante Neubau angrenzend an der Sur sowie im Uberschwemmungsgebiet.
Der Fachbereich Wasserrecht des Landratsamt Berchtesgadener Land ist an dem Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt
werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0
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5 Bauantrag zur Erweiterung der bestehenden Doppelgarage um Lager-
flachen im Amtmannfeld; Herstellung des gemeindlichen Einverneh-
mens

Die Antragstellerin mdchte bei ihrem Anwesen Amtmannfeld 7 die bestehende Doppelgarage um
Lagerflache mit den MaRR 7,58 x 2,66 m erweitern.

Das Anwesen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans ,Amtmannfeld 1. Im Bebauungsplan
sind Baugrenzen fur Wohnh&user sowie Garagen festgesetzt. Der geplante Anbau soll aul3erhalb
der festgesetzten Baugrenze erfolgen.

Gemal § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 23 Abs. 3 BauNVO kann von den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden, die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbart und stadtebaulich vertretbar ist und die Uberschreitung in geringfiigigem
Ausmal erfolgt.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich nicht um eine geringfiigige Uberschreitung, die Entschei-
dung obliegt hierzu jedoch der unteren Bauaufsichtsbehdrde.

Wenn der Befreiung zugestimmt wird, missen &hnliche Vorhaben in diesem Gebiet ebenfalls zu-
gestimmt werden.

Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt werden und der Befreiung zugestimmt werden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt. Der Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplan wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

6 Bekanntgaben, Winsche und Antrage

Zur Kenntnis genommen

6.1 Liste Bauantrage Biroweg

Bauvorhaben an LRA Bemerkungen
Anbau eines Heizhauses mit Hackschnitzelbunker an das beste- | 04.05.2023 Tektur
hende BHKW-Gebaude einer Biogasanlage, Holzhausen
Abbruch des Wohn- und landwirtschaftlichen Nebengebdudes | 15.05.2023 Vorbescheid liegt vor
sowie Neubau eines Austragshauses und landwirtschaftlichen
Betriebsgebaudes, Almeding

Zur Kenntnis genommen
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6.2 Bushaltestelle Horafing

MGR Stadler teilt mit, dass Kies von der Bushaltestelle Horafing an der B304 bei dem Starkregen
am vergangenen Wochenende in die Unterfiihrung und den Gully gespilt wurde. Es ist zu klaren,
ob die Beseitigung Aufgabe der Gemeinde oder des Staatlichen Bauamts ist.

Zur Kenntnis genommen

6.3 Kreuzung Starz - Ruckstetten

MGRIn Stutz teilt mit, dass sich in der Nahe des Starzer Kreuzes Richtung Riuckstetten auf der
Fahrbahn bei Starkregen eine Wasserpfitze bildet. Das Bauamt wird darum gebeten, sich die Stel-
le anzuschauen und die Unebenheiten zu begleichen.

Zur Kenntnis genommen

Erster Burgermeister Thomas Gasser schlie3t um 17:28 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Thomas Gasser Stephanie Hauser ~ Marianna
Baumgartner
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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