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Erster Bilrgermeister Thomas Gasser eroffnet um 18:32 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung und
Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 04.04.2022

Die Niederschrift Gber die o6ffentliche Sitzung vom 04.04.2022 wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Touristischer Jahresbericht vom Zweckverband Bergerlebnis
Berchtesgaden

Frau Teresa Hallinger, Abteilungsleiterin Destinationsmanagement vom Zweckverband
Bergerlebnis Berchtesgaden, stellt in diesem Tagesordnungspunkt den Touristischen Jahresbericht
fir den Markt Teisendorf vor. Sie gibt unter anderem einen interessanten Einblick in die
bestehende und geplante Presse- und Marketingarbeit, in Kooperationen mit den verschiedensten
Medien und auch in die Zahlen und Daten aus verschiedenen Gastebefragungen:

e 41 % der Gaste buchen den Urlaub mehr als 6 Monate zuvor

e 45 % der Gaste Ubernachten in einer Ferienwohnung

e 69 % der Gaste buchen direkt Uber den Gastgeber (Telefon, Website Gastgeber), nur ca.
15 % Uber eine Plattform

e 87 % reisen mit dem PKW an, nur 10 % mit der Bahn

e 50 % der Gaste machen jedes Jahr in Berchtesgaden Urlaub (17 % mehrmals im Jahr, 33
% fast jedes Jahr)

e 35 % sind zum wiederholten Mal in Berchtesgaden

¢ 80 % kommen mit der Partnerin / mit dem Partner

e 53,5 % ist das kostenlose Busfahren sehr wichtig (36,7 % nicht so wichtig, 9,7 % gar nicht
wichtig)

e 93 % kommen zum Wandern (62 % besuchen den Nationalpark, 58 % besuchen die
Sehenswdurdigkeiten)

e 25,7 % der Befragten sind zwischen 52 und 60 Jahre alt (20,2 % 43-51, 16,2 % 61-69, 16,1
% 34-42)

Hauptmotiv fur den Aufenthalt in der Region:
e Landschaft / Natur (80,62 %)

Berge (74,77 %)

Angebot an Wanderwegen (48,82 %)

Gastfreundschaft (28,72 %)

Naturattraktionen (23,28 %)

Sehenswurdigkeiten (21,95 %)

GR Quentin dankt Frau Hallinger fur die ausfuhrliche Prasentation und es fir ihn als Vorsitzenden
des Rechnungsprifungsausschusses wichtig zu sehen, woflir unser Geld verwendet wird. Wegen
dem hohen Anteil an Anreisen mit dem eigenen PKW mdchte er noch wissen, ob man die Grinde
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hierfir auch abgefragt hatte. Frau Hallinger erklart, dass die Gaste generell die unvorteilhaften
OPNV-Verbindungen hierfiir nannten. GR Quentin méchte auRerdem wissen, ob denn die auch fir
uns profitablen Stadtereisen nach Salzburg angefragt werden. Frau Hallinger bejaht dies, die Nahe
zu Salzburg und Osterreich generell ist fiir beide Seiten ein enormer Vorteil. Herr Hofhammer vom
gemeindlichen Tourismusburo figt dem noch an, dass ca. 2/3 der teisendorfer Gaste beziiglich der
Stadt Salzburg nachfragen.

GRin Aschauer dankt auch Frau Hallinger fiir diesen interessanten Einblick in die tagliche Arbeit
beim Zweckverband. Es ist eine Bestatigung daflr, dass man mit Teisendorf auch weiterhin im
Zweckverband bleiben sollte. Frau Hallinger figt dem noch hinzu, dass die tolle Arbeit unter
anderem auch nur moglich ist, weil alle acht Gemeinden sehr gut zusammenarbeiten.

GR Neumeier sieht das Ganze etwas anders. Fur die Summe ist die Leistung viel zu niedrig. Er
fordert fir eine der nachsten Gemeinderatssitzungen eine Grundsatzdiskussion Uber den
generellen Verbleib im Zweckverband. Frau Hallinger erwidert, dass wenn alle Gemeinden allein
die Printmedien selber stemmen missten, kdamen sie vermutlich nicht weit. Herr Hofhammer
stimmt Frau Hallinger zu und weist dazu noch drauf hin, dass Teisendorf enorm von der Reichweite
des Zweckverbandes profitiert.

GR Wetzelsperger méchte noch wissen, wie sich die Ubernachtungszahlen mit Corona entwickelt
haben. Frau Hallinger antwortet, dass wenn man die Monate Januar bis April dieses Jahres
betrachtet, man ca. 14 % hinter 2019 liegt. GR Wetzelsperger muss GR Neumeier widersprechen,
er wurde diese ganzen Arbeiten niemals selber machen mussen und ist davon Uberzeugt, dass
man das mit dieser Summe auch selber gar nicht schaffen kann. Laut einer durchgefuhrten DWIF-
Umfrage landete der Landkreis BGL gesamt auf dem dritten Rang in Bayern. Beim Thema Service
muss jedoch noch etwas nachgebessert und auf die in dieser Kategorie fiilhrende Region
Chiemgau aufgeholt werden. Auch die raumliche Zuordnung unserer drei selbststandigen
Tourismusmarken kann fir einen Gast schon irrefihrend sein. Die angesprochene unvorteilhafte
Mobilitat im Landkreis ist ein wichtiger Aspekt fur die Anreise der Gaste, jedoch bekanntermalen
bereits in Arbeit. Wie steht es um die Zusammenarbeit mit der Biospharenregion? Frau Hallinger
antwortet, dass man hier gut zusammenarbeitet und bereits einige gemeinsame Projekte
entwickelt werden konnten. Als Beispiel kdnnen hier mehrere Rundwege genannt werden, welche
zusammen mit der Biospharenregion und dem DAV vorangetrieben werden konnten.

GR Rauscher bemangelt die extrem hohen Preise fir die Nutzung der verschiedenen Seilbahnen.
Sind hierzu Verginstigungen angedacht? Frau Hallinger erlautert hierzu, dass verschiedene
Vorteile flr Touristen bereits erarbeitet werden und zum Teil auch schon vorhanden sind. Man
muss jedoch bedenken, dass auch die Ausflugsziele entsprechend mitmachen missen.

GRin Leitenbacher spricht noch den Punkt Besucherlenkung an. Ist es mdglich, dass man die
Besucher auch zu alternative Angeboten lenken kénnte, um eine Uberflllung und auch evtl.
Schaden an der Natur zu verhindern? Frau Hallinger antwortet, dass bei einigen Ausflugszielen die
Digitalisierung der Parkflachen bereits begonnen hat. Dadurch ist flir den Besucher in Echtzeit
ersichtlich, ob ein Ausflugsziel bereits Uberfillt ist. GRin Leitenbacher mdchte auRerdem wissen,
wie mit der Rickkehr des Wolfes touristisch umgegangen wird. Frau Hallinger furchtet um die
Attraktivitat der Aimen, wenn diese eingezaunt werden missten. Das Thema Wolf ist generell ein
schwieriges Thema.

GR Stadler dankt Frau Hallinger flr den ausfiihrlichen Bericht und schlie3t sich GR Wetzelsperger
an, dass man das niemals selber stemmen kénnte. Gibt es eine Méglichkeit den Horizont der
Werbung evtl. etwas zu erweitern, wie z. B. nach Osterreich oder Waging? Frau Hallinger erklart,
dass man online die Nachbargebiete bereits stark bewirbt, bei den Printmedien priorisiert man
allerdings eher die eigene Region.

GR Quentin bittet Frau Hallinger aus der Sitzung mitzunehmen, dass der Zweckverband sich fur
den Ausbau des OPNV stark machen soll. Frau Hallinger findet dieses Thema wichtig und man
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versucht bereits die Zahlen der Personen welche mit den Offentlichen Verkehrsmitteln anreisen zu
erhdéhen. GR Quentin mdéchte noch wissen, wie es um den bekannten Personalmangel steht. Frau
Hallinger antwortet, dass Uberall im Tourismus aktuell Personal gesucht wird. Jedoch sind keine
diesbezlglichen SchlieBungen bekannt.

GRin Niederstralter moéchte von Frau Hallinger wissen, ob aufgrund der Coronapandemie die
Gastgeberzahlen gelitten haben. Frau Hallinger bejaht dies, deshalb wird auch die
Vermieterberatung angeboten. Diese Beratung ist auch fiur Interessenten verfiigbar, welche noch
keine Gastgeber sind. Herr Hofhammer fiigt dem noch hinzu, dass auch das Tourismusbiro
Teisendorf hierzu fir bereits bestehende Gastgeber und fiir Interessierte beratend weiterhilft.

GR Egger sieht Verbesserungspotential bei der Nutzung der Géstekarten im OPNV, gibt es hier
Moglichkeiten? Frau Hallinger weist nochmal auf die durch den Landkreis bereits geplanten
Verbesserungen beim OPNV hin. Jedoch miissen auch hier die durchfilhrenden Unternehmen
entsprechend mitmachen.

GRin Lang spricht aus eigener Erfahrung und kann Frau Hallinger nur zustimmen, dass der Faktor
Natur fir unsere Gaste bei uns am wichtigsten ist. Fir Anreisen mit den o&ffentlichen
Verkehrsmitteln ist die Mobilitdat bei uns einfach zu gering. Die bereits vorhandenen
Vergunstigungen bei den Seilbahnen sind viel zu gering und somit unattraktiv fur die Besucher.

BGM Gasser dankt abschliefiend Frau Hallinger nochmal fiir den interessanten und ausfiihrlichen
Bericht.

3 Gigabite Verfahren - IKZ - Beschluss liber Ausbaugebiet und
Ausschreibung

Am 08.11.2021 beschloss der Marktgemeinderat den Auf- und Ausbau eines gigabitfahigen
Breitbandnetzes in der Marktgemeinde Teisendorf. Zeitgleich wurde die Interkommunale
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Anger beschlossen.

Fir dieses Ausbauverfahren erhalt der Markt Teisendorf einen Fordersatz von 90%. Es werden
5.000 € je Adresse in grauen NGA-Flecken (bereits mit mind. 30Mbit/s versorgt) und 14.000 € je
Adresse in weillen NGA-Flecken (weniger als 30Mbit/s) als Forderung zur Verfugung gestellt. Es
kdnnen max. 6 Mio. Euro Forderung abgerufen werden. Zudem erhalten der Markt Teisendorf und
die Gemeinde Anger jeweils 50.000 € fur die Interkommunale Zusammenarbeit und jeweils 5.000 €
als Startgeld. Das Startgeld wurde bereits beantragt und von der Regierung v. Obb. ausbezahlt.
Von Anfang Januar bis 18.03.2022 wurde unter Federfuhrung des Marktes Teisendorf die
zwingend erforderliche Markterkundung durchgefihrt. Bis zum Ablauf des 18.03.22 gingen
lediglich verbindliche Rickmeldungen der Telekom und der Vodafone ein. Hier wurde kaum
Eigenausbau angezeigt.

Aufgrund der Rickmeldungen und der zuvor geleisteten Auswahlarbeit durch die Firma
TECOSTRA und die Lenkungsgruppe Breitband wurden am 28.04.2022 die Ergebnisse diskutiert
und eine Vorauswahl fir das Ausschreibungsverfahren getroffen. Mit diesem Ausbauverfahren
sollen die letzten ,unter- und unversorgten“ Adressen abgedeckt werden.

Im Gigabiteverfahren sollen vorwiegend alle Adressen ausgebaut werden, die eine technische
Versorgung von unter 30 Mbit/s haben. Darlber hinaus sollen auch einige Adressen mit Glasfaser
ausgebaut werden, die Uber Vectoring eine Downloadgeschwindigkeit zwischen 30 Mbit/s und 100
Mbit/s haben.

Damit sollen nun 469 Hauser ausgebaut werden. Dies wirde eine maximale
Wirtschaftlichkeitslicke von 5.300.000 € mit sich bringen. Davon wirde ein Prozentsatz von 90%,
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und damit eine Summe von 4.794.000 € von der Forderung des Freistaates Bayern (ibernommen
werden. Auf den Markt Teisendorf entfallt ein Eigenanteil von 648.000 €.

Zu beachten ist dabei, dass bei 23 Adressen in Hoérafing aufgrund der angebotenen Vectoring-
Technik bereits eine Geschwindigkeit von 100-200 Mbit/s angeboten wird und diese Haushalte
nicht férderfahig sind. Das stellte sich erst im Nachhinein heraus. D. h. beim Ausbau dieser
Adressen wurde die Gemeinde speziell fur Horafing einen Eigenteil von etwa 115.000 € tragen
mussen. Ohne den Ausbau in Horafing betragt der Gesamteigenanteil 533.000 €.

Die Ausschreibung wirde von Ende Mai bis Mitte September 2022 durchgefiihrt werden, um gute
Angebote einholen zu kénnen. Um attraktive Angebote zu erhalten, soll jeweils fur das Gebiet
Teisendorf und Anger ein Los gebildet werden. Parallel hierzu beschliet am 03.05.22 die
Gemeinde Anger ebenfalls Uber die auszubauenden Adressen in deren Gemeindegebiet.

Herr Dipl. Ing. Heider von der Firma TECOSTRA ist zu diesem Tagesordnungspunkt anwesend
und erlautert den Mitgliedern des Marktgemeinderates die Ergebnisse der aktuellen Planungen.

GR Fritz Gasser mochte wissen, ob bei der Ausschreibung eine Losaufteilung gegebenenfalls eine
schnellere Durchfihrung ermdglichen kénnte. Herr Heider verneint dies, da erfahrungsgemaf beim
Breitbandausbau eine Losaufteilung keine Vorteile bietet.

GR Putzhammer fragt, in den Angeboten eine Preisanpassungsklausel zugelassen wird. Herr
Heider verneint auch dies, es werden nur Fixpreisangebote zugelassen.

GR Stadler wirdigt nochmal die umfassende Arbeit von Herrn Heider und stellt klar wie wichtig
diese fir die weiteren Planungen und Schritte beim Breitbandausbau sind. In Oberteisendorf wird
es wohl oder Ubel wieder zu vielen Verwirrungen der Einwohner kommen, wenn die bereits mit
KOAX-Verbindungen versorgten Hauser nicht beim Glasfaser dabei sein kdnnen. Auch die zum
Teil sehr komplexen Konstellationen bei den verschiedenen durchfiihrenden Unternehmen der
Teilbauabschnitte, da kann man als logisch denkender Mensch gar nicht mehr mitkommen.

GR Neumeier fragt, ob es denn Aussicht auf spatere Forderprojekte fur kiinftige Baugebiete gebe.
Herr Heider vermutet, dass weitere Fdrderprogramme durch die Landes- und auch
Bundesregierung folgen werden.

GR Helminger fligt zusammen, dass es im Endeffekt volliger Wahnsinn sei, wenn man als logisch
denkender Mensch diese Durchfiihrungsbestimmungen der Férderprogramme verstehen mochte.
Man braucht sich nicht wundern, wenn die Burger dann verargert sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, dass die 385 Adressen der Endauswahl der Markterkundung mit
einem Eigenanteil von 511.000 € ausgebaut werden. Das Gebiet Horafing wird nicht ausgebaut.
Die Ausschreibung soll in die Wege geleitet werden. Unter Bericksichtigung der derzeit absolut
unsicheren Wirtschaftslage wird zur Sicherheit eine Preisdeckelung der Wirtschaftlichkeitslicke in
Hohe von 5,105 Mio € beschlossen, sodass der Markt Teisendorf bei einer Angebotslage, die diese
Grenze Ubersteigt, aus dem Verfahren aussteigen kann und dieses zu einem anderen glinstigeren
Zeitpunkt durchfiihren kann. Die bisher erarbeiteten Ergebnisse der Markterkundung und der
Vorauswahl werden dann weiterhin als Grundlage fur eine kinftige Ausschreibung dienen.

Abstimmungsergebnis: Fir: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17
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4 Flachennutzungsplan Teisendorf, 2. Anderung;
Abwdgung der wahrend der offentlichen Auslegung und der
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. § 3 und 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 17.11.2020 bis 17.12.2020 durchgefihrt. Die Abwagung der dabei
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates am 04.10.2021
durchgeflhrt. Die dabei gefassten Beschliisse wurden in die Planung eingearbeitet.

Die Uberarbeitete Fassung wurde nun in der Zeit vom 24.11.2021 bis 24.01.2022, gem. § 3 und 4
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und die Behorden beteiligt. Auf Antrag der Regierung von
Oberbayern und des Regionalen Planungsverbandes wurde die Abgabefrist bis 11.02.2022
verlangert.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Schreiben von Rechtsanwalt Dr. Gilch, Traunstein fiir Fa. Ernst Sepp, Teisendorf-Waschau
vom 24.01.2022

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Gasser, sehr geehrte Damen und Herren,

im vorbenannter Angelegenheit danke ich fur Ihr Schreiben vom 23.12.2021 und nehme Bezug auf
unser Schreiben vom 17.12.2021, dieses Schreiben wird ebenfalls zum Gegenstand des
diesseitigen Vortrags namens unseres Mandaten gemacht. Ferner darf verwiesen werden auf
beigefligte Prognose und Beurteilung der vom Betriebsgrundstiick des Mandanten ausgehenden
Gerduschimmissionen des Buros Steger & Partner GmbH Larmschutzbeauftragung vom
25.11.2021. Dieses Buro war bereits im Jahre 2010 befasst im Zusammenhang mit der Errichtung
einer Werkhalle auf dem Grundstiick der Firma Ernst Sepp Modell- und Formenbau. Wie bereits
mitgeteilt, geht es um die geplante Anderung des Flachennutzungsplans im an das
Betriebsgrundstick noérdlich angrenzenden Bereich, insbesondere auch im Hinblick auf das
Grundstiick mit der FI.-Nr. 566. Ausweislich der vorliegenden Unterlagen geht es also letztlich um
den Anderungsbereich 3 ,Waschau®. Es kann schlieRlich ebenfalls Bezug genommen werden auf
die Eingabe von Herrn Ernst Sepp im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom
07.12.2020.
l.

Keineswegs wird hier verkannt, dass der Markt Teisendorf die Anderung des
Flachennutzungsplanes betreibt als sog. vorbereiteter Bauleitplan. Mag dem Flachennutzungsplan
auch kein unmittelbarer Satzungscharakter zukomme wie einem Bebauungsplan, so entfaltet der
Flachennutzungsplan dennoch gewissermalen vorbereitend rechtliche Wirkung. Insbesondere soll
hier eine Flache, die bislang der Landwirtschaft zugewiesen war, einer anderen Nutzung, namlich
der sensiblen Wohnnutzung zugewiesen werden. Ebenso wenig wird verkannt, dass es
grundsatzlich vom Ansatz her durchaus zuldssig sein mag, bewaltigbare Probleme auf die
gewissermallen nachstfolgende Ebene ,zu verlagern®, d.h. hier auf den sich evtl. anschlieBendes
Bebauungsplanverfahren oder gar auf die Ebene etwaiger Einzelgenehmigungsverfahren. Es ist
jedoch auch zu berilcksichtigen, dass jeder Bauleitplan, also auch ein Flachennutzungsplan,
letztlich die ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigen muss, also die betroffenen Belange
untereinander zu einem gerechten Ausgleich zu bringen hat. Dies gilt sowohl fur die bereits
bestehenden als auch fir die, durch die Planung, neu aufgeworfenen Konflikte. Ein
Flachennutzungsplan darf letztlich also der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans oder auch
der Ebene der Plandurchfihrung nur das Uberlassen, was diese nachfolgende Ebene an
zusatzlichem Interessenausgleich tatsachlich zu leisten vermag (vgl. Battis/Krautzberger/IL6hr, 15.
Auflage 2022, BauGB, § 1, Rn. 115). Letztlich gilt also auch auf der Ebene des
Flachennutzungsplans das Gebot der Konfliktbewaltigung, welches als solches auch eine
Prognose der zuklnftigen Uberschaubaren Auswirkungen der Planungen erfordert. Diese
Prognose ist unter Berlicksichtigung aller verfigbaren Erkenntnismittel in einer dem Gegenstand
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der Planung angemessenen und methodisch einwandfreien Weise zu erarbeiten (vgl.
Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB, § 1, Rn. 117, 17a; BVerwGE 56, 110). Sich anbietende oder
ernsthaft in Betracht kommende Alternativen sind als Teil des Abwagungsmaterials mit der ihnen
objektiv zukommenden Bedeutung in die Prifung einzubeziehen. Letztlich besagt dieses Gebot
der Konfliktbewaltigung die Mdglichkeit der Verlagerung auf die nachstfolgende Ebene, dass die
Gemeinde im Rahmen der (hier) Flachennutzungsplananderung hinreichend sicher darauf
vertrauen darf, dass in einem anderen Verfahren flr die offen gebliebenen Fragen eine
sachgerechte Losung gefunden werden wird (vgl. Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB, § 1, Rn. 118).
Dies gilt gerade auch bei der Bewertung von Umwelteinflissen. Hier geht es zentral um die vom
Betrieb unseres Mandanten ausgehende Larmentwicklung, letztlich also um die Frage, inwiefern
die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes nebst der insofern zentral anwendbaren TA
Larm eingehalten werden. Mithin mag es also durchaus sein, dass mitunter eine gewisse
.planerische Zuriickhaltung® bei der Anderung eines Flachennutzungsplans an den Tag gelegt
werden darf, dies aber nur, wenn eben eine Konfliktbewaltigung auf der Ebene der
Bebauungsplanverfahren bei einer anzustellenden Prognose als hinreichend sicher zu erzielen
scheint. Genau dies ist aber hier nicht der Fall, wie die schalltechnische Untersuchung, die der
Mandant vorlegt, zeigt. Damit darf sich der Flachennutzungsplan in rechtlicher Hinsicht der
Auseinandersetzung mit dieser schalltechnischen Problematik nicht enthalten, andernfalls lage ein
Abwagungsfehler vor. Schlielllich ist auch auf das planerische Ricksichtnahmegebot zu
verweisen. Diese hat letztlich in subjektiv-rechtlicher Hinsicht nachbarliche Abwehrrechte zur
Folge.
Il.

In tatsachlicher Hinsicht kann auf die Sachverstandigenausflihrungen im Rahmen der vorgelegten
Prognose und Beurteilung der vom Betriebsgrundstick ausgehenden Gerauschimmissionen
verwiesen werden. Diese berlcksichtigen die zwischenzeitlich entstandene, herangerlckte
Wohnbebauung sowie den westlich angrenzenden, genehmigten Sagewerksbetrieb nebst
Lagerflache. Da es sich hier um einen genehmigten Betrieb handelt, kann grundsatzlich im
Rahmen einer Prognose nicht ausgeschlossen werden, dass entsprechende Immissionen
entstehen werden, ggf. auch im Rahmen einer zuldssigen Nutzungsanderung. Auf Seite 3 des
Berichts vom 25.1.2021 der Steger & Partner GmbH wird die Ausgangssituation dargelegt. Es geht
hier also um die klassische Konstellation der sog. ,heranriickenden Wohnbebauung®. Letztlich darf
der Betrieb des Mandanten durch diese Wohnbebauung nicht eingeschrankt werden, auch die
kinftige Entfaltungsmdglichkeit des Betriebes muss sichergestellt sein. Dies gilt gerade vor dem
Hintergrund, dass sich der Betrieb in den letzten Jahren und Jahrzehnten positiv entwickelt hat,
was auch bereits durchgefiihrte Betriebserweiterungen zeigen. Auch zeigt der Bericht auf, dass
bereits jetzt im Hinblick auf die bestehende Wohnbebauung eine grenzwertige Situation erreicht ist,
was auch Dbereits bestehende nachbarliche Konflikte bestatigen. Mag also in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht die bestehende Situation noch als rechtlich zulassig erachtet
werden, so gilt dies nicht fir eine etwaige Erweiterung der Wohnbebauung, insbesondere im
nordlich angrenzenden Bereich. Dabei ist zudem zu berlicksichtigen, dass die Gelandetopographie
sich hier als schwierig erweist, aufgrund des ansteigenden Gelandes durfte schon in tatsachlicher
Hinsicht eine Bebauung mit Wohnhausern zumindest nur erschwert moglich sein, dartber hinaus
wird durch diese Gelandetopographie der Schall gewissermallen vom Betriebsgrundstiick aus
nach oben hin verstarkt. SchlieRlich ist zudem, unabhdngig von den emissionsrechlichen
Erwagungen, zu beriicksichtigen, dass der Anderungsbereich ausweislich der vorliegenden
Unterlagen im Siiden an das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet HQ100 an der Sur
sowie an einen wassersensiblen Bereich angrenzt (bzw. eine Hochwassergefahrenflache HQ100).
Dies wird etwaige LarmschutzmalRnahmen, z.B. Larmschutzwande, jedenfalls deutlich erschweren,
da bauliche MaRnahmen in diesem Bereich rechtlich schwer umzusetzen sind und tatsachlich den
Wasserfluss nicht beeintrachtigen dirfen. Zudem hat in planungsrechtlicher Hinsicht auch die
Regierung von Oberbayern, Obere Landesplanungsbehérde, die Planung als ,gerade noch® mit
den Erfordernissen der Siedlungsstruktur vereinbar angesehen, also allein schon in
landesplanungsrechtlicher Hinsicht eine Grenzsituation erkannt. Hinzu kommen die weiteren
beschriebenen rechtlichen Probleme. In rein immissionsrechtlicher Hinsicht ist im Hinblick auf den
vom Betriebsgelande ausgehenden Larm in der Zusammenschau festzuhalten, dass unter
Bertcksichtigung der Vorpragung im Rahmen einer anzustellenden Prognose auf dem Grundstlick

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 02.05.2022 Seite 8



mit der FI.-Nr. 566 in weiten Bereich sowohl tags als auch in der lautesten Nachstunde
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 8 dB(A) tags und 4 dB(A)
nachts vorliegen. Somit ist die Ausweisung eines Wohngebiets im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens auf diesem Grundstick nicht moglich, da einschrankende
Ruckwirkungen auf den Betrieb der Mandantschaft die Folge waren. Die Mandantschaft musste
also ihren genehmigten Betrieb tags und nachts erheblich reduzieren, um eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten. (vgl. Seite 22 des Berichts vom 25.11.2021). Hieraus ergibt
sich konsequenterweise ein Abwehranspruch des Betriebes gegenuber der geplanten
Wohnbebauung. Darlber hinaus ware die geplante Flachennutzungsplananderung schon
abwagungsfehlerhaft. Auf die entsprechenden Immissionsrichtwerte (vgl. Seite 7 des Berichts vom
25.11.2021) kann nur verwiesen werden, ebenso auf die anschauliche Darstellung der sog.
Isophonen (vgl. die letzten beiden Seiten der Anlagen). Auf die dort eingezeichnete ,dicke rote
Linie” kann nur verwiesen werden im Hinblick auf die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte tags
und nachts. Mithin liegt also gerade nicht die Konstellation vor, dass im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens der Konflikt bewaltigt werden koénnte. Vielmehr kann schon der
Flachennutzungsplan greifbar nicht umgesetzt werden, da im geplanten Anderungsbereich 3
~Waschau“ eine Wohnbebauung schon allein in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht rechtlich
zulassig ist. Hinzu kommen die weiteren beschriebenen rechtlichen Probleme, unabhangig vom
Immissionsschutzrecht. Vor diesem Hintergrund kann Wohnbebauung an dieser Stelle im
Gemeindegebiet nicht abwagungsfehlerfrei festgesetzt werden, nicht zu bewaltigende Konflikte
sind gewissermaflen vorprogrammiert. Im Ubrigen héatte die Mandantschaft einen
Abwehranspruch. Wenn aber ein Plan (auch ein Flachennutzungsplan) ohnehin nicht ,umgesetzt"
werden kann, so macht seine Aufstellung schlechterdings keinen Sinn. Insofern wird namens der
Mandantschaft beantragt, insofern die Planung aufzugeben. Fir Ruckfragen stehen wir jederzeit
gerne zu lhrer Verfligung.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Durch den Einwender wurde eine schalltechnische Untersuchung beim Blro Steger & Partner
GmbH zur Beurteilung der von seinem Betrieb ausgehenden Gerauschemissionen in Auftrag
gegeben. Das Gutachten vom 25.11.2021 bertcksichtigt dabei sehr ausfiihrlich die bestehenden
gewerblichen Larmquellen sudlich der geplanten Neuausweisungsflache. Die Immissionsrichtwerte
der TA Larm sehen flr das geplante allgemeine Wohngebiet Werte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts vor. Lam aus gewerblichen Quellen kann nicht durch passive
Schallschutzmafnahmen, wie z. B. Schallschutzfenster vermindert werden, da der Immissionsort
im Sinne der TA Larm 0,5 m vor dem gedffneten Fenster angenommen werden muss. Das
Gutachten weist Uber eine Ausbreitungsprognose nach, dass fir das Grundstlick FI.Nr. 566 weder
tags noch nachts im Zusammenspiel mit dem vorhandenen Gewerbebetrieb die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen.

Tags reicht die ,55-dB(A) Isophone noch teilweise bis in das nérdlich angrenzende Flurstlick 567
hinein. Dieser Uberschreitung kann im Bebauungsplanverfahren begegnet werden, z. B. durch
eine Grundrissorientierung bzw. durch ein Abriicken der Baugrenzen in die Bauflucht der im
Westen angrenzenden Bebauung. Fir das Grundstlck FI.Nr. 566 ist dies nicht mdglich.
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Eine Ldsung des Konfliktes ist fir das Grundstick FI.Nr. 566, auch im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren, nicht mdglich. Die an den vorhandenen Betrieb heranriickende
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Wohnbebauung wiirde diesen in nicht zumutbarer Weise einschranken. Die Konfliktverlagerung ist
damit nicht zuldssig. Es wird dem Marktgemeinderat empfohlen die Erweiterung des allgemeinen
Wohngebietes zurlickzunehmen.

Beschluss:

Der Anderungsbereich 3 Waschau wird auf die FI.Nr. 567 der Gemarkung Teisendorf
reduziert. Bei der FI.Nr. 566 verbleibt es bei der Darstellung als landwirtschaftliche Flache.
Die Planung, Begriindung und Umweltbericht werden entsprechend iiberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: Fir: 16 Gegen: 0 Anwesend: 17 Persdnlich beteiligt: 1

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange:

Folgende Behorden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband u. Vermessung Amt fir landliche Entwicklung
Autobahndirektion Stidbayern Bauernverband Traunstein
Landesamt fur Denkmalpflege Bergamt Sudbayern

DB AG Immobilien Feuerwehr Teisendorf
Gemeinde Inzell Gemeinde Petting

Gemeinde Surberg Gemeinde Wonneberg
Luftamt Stdbayern Markt Waging am See
Oberfinanzdirektion Miinchen Polizei Freilassing
Planungsverband Sudostbayern Telekom

Rettungsleitstelle Traunstein Wirtschaftsfordergesellschaft BGL
Bund Naturschutz BGL DAV

Landesbund fur Vogelschutz Landesjagdverband Bayern
Landesverband fur Hohlen u. Karstforschung Schutzgem. Deutscher Wald
Verein fur Landschaftspflege u. Artenschutz Verein zum Schutz Bergwelt

Verkehrsclub Deutschland

Folgende Behorden haben schriftlich Stellung genommen, jedoch keine Einwendungen
vorgebracht, die eine Abwéagung erforderlich machen wiirden:

Energienetze Bayern EVA Vogling + Angrenzer
Gemeinde Ainring Gemeinde Anger
Gemeinde Saaldorf-Surheim Gemeinde Siegsdorf

IHK Minchen Kreisbrandrat

Folgende Behorden haben eine schriftliche Stellungnahme abgegeben, die eine Abwagung
erforderlich machen bzw. der Kenntnisnahme dienen:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Traunstein — Schreiben vom 24.01.2022,
Az.: AELF-TS-L2.2-4611-45-2-2:

Gegen folgende Anderungsbereich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht weiterhin keine
Einwande:

1 — Weildorf westliche Hauptstralle

2 — SO Freizeit, Naherholung, Naturgenuss
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4 — Neukirchen Badweg

5 — Teisendorf Nordwest

7 — Erw. Baugebiet Patting Tiefenthalstralie

9 — Weildorf Erw. SO Sport- und Vereinsgelande

10 —Teisendorf ,Knogl“ Teilflache West

Folgende Bereiche sind aus landwirtschaftlicher Sicht wie folgt zu beurteilen:

3 — Baugebiet Waschau:

Die geplante gutachterliche Prifung im Rahmen der Bauleitplanung wird aus landwirtschaftlicher
Sicht positiv zur Kenntnis genommen. Da der landwirtschaftliche Betrieb durch andere Faktoren
ebenfalls nur begrenzte Entwicklungsmoglichkeiten hat, kann die gutachterliche Prifung hier fir
alle Beteiligten Planungssicherheit bringen.

6 — Stegreuth Erweiterung Nord und Siid:

Die Aussage auf Seite 24 in der Begrindung, wonach Ausgleichsflachen nicht zwangslaufig mit
einem landwirtschaftlichen Flachenverlust verbunden sind, ist zu pauschal und zu kurz gegriffen
und deswegen aus landwirtschaftlicher Sicht so nicht hinnehmbar. In der Gemeinde Teisendorf
betreiben viele Landwirte noch Tierhaltung. Um die sich steigernden gesetzlichen Vorgaben im
Hinblick auf das Tierwohl einzuhalten und die Betriebe zu modernisieren, werden enorme
Investitionen getatigt. Um die Kosten zu kompensieren ist der Erhalt wertvoller Futterflachen ein
vorrangiges Ziel in der Landwirtschaft. Dlingeverzicht und Extensivierung fihren zu sinkenden
Ertragen und sinkenden Einnahmen. Gleichzeitig fehlen Flachen, um die Vorgaben zur Einhaltung
der Dungeverordnung einzuhalten. Fir den Erhalt der aktiven Landwirtschaft ist es erforderlich,
dass jede wertvolle Futterflache fir die Landwirtschaft weiterhin zur Verfigung steht. Dies ist auch
in den Zielen der Raumordnung so vorgesehen. Die Bauleitplanung ist so zu gestalten, dass
moglichst wenig landwirtschaftlich genutzte Flache flir andere Zwecke herangezogen werden
muss. Diesen Aspekt sehen wir im vorliegenden Fall nach wie vor zu wenig bertcksichtigt.

8 — Patting Erweiterung MD

Die Rechtskraftigkeit der Einbeziehungssatzung wird zur Kenntnis genommen. Die landwirt-
schaftliche Beurteilung, dass auch mit einem einzelnen Haus wie hier im Sidosten von Patting
eine gewisse Siedlungsentwicklung einhergeht verandert sich dadurch nicht. Allgemein wird noch
einmal darauf hingewiesen, dass die Landwirte nach guter fachlicher Praxis arbeiten und durch
Fachrecht und Cross Compliance, sowohl an der Erhaltung von Flachen in einem guten
landwirtschaftlichen und 6kologischen Zustand, als auch zur Einhaltung von Mindestanforderungen
in der Betriebsfiihrung (z.B. Nitratrichtlinie etc.) gebunden sind. Pauschale Aussagen zu
.vorbelastungen® durch die landwirtschaftliche Nutzung wie explizit immer noch im Umweltbericht
auf den Seiten 11 und 12 unter Punkt 2.2. Schutzgut Wasser enthalten sind deshalb aus
landwirtschaftlicher Sicht so nicht hinnehmbar - Wir bitten darum folgende Formulierungen zu
andern, bzw. zu streichen, sofern keine konkreten Hinweise dazu vorliegen

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Es wird begrufdt, dass zu einem Grof3teil der Anderungsbereiche keine Einwande bestehen.

Zu 3 — Baugebiet Waschau

Das Baugebiet wird reduziert und im Stiden um ca. 30 m zurickgenommen. An der 6stlichen
Grenze andert sich nichts, es bleibt bei den Vorgaben, dass im spateren Bebauungsplanverfahren
ein Immissionsschutzgutachten die landwirtschaftlichen Emissionen beurteilen muss.

Zu 6 — Stegreuth Erweiterung Nord und Suid

Neben dem Grundsatz landwirtschaftliche Flachen nur in unbedingt bendtigtem Umfang in
Anspruch zu nehmen, gilt auch der Grundsatz Innenentwicklung vor Aufienentwicklung. Dies trifft
fur die sUdliche Erweiterungsflache im Wesentlichen zu. Die Flache ist im Westen, Norden und
Siden vom allgemeinen Wohngebiet gerahmt und voll erschlossen. Die Flache selbst stellt als
Obstwiese keine hochwertige landwirtschaftliche Nutzflache dar. Im spateren Bebauungsplan kann
der vorhandene Obstbaumbestand bei der Festsetzung von Baugrenzen berlcksichtigt werden,
um das Ausgleichserfordernis zu reduzieren. Gleichzeitig ist, wie bereits beschrieben, nicht jede
Ausgleichsflache mit einem Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen verbunden. Insbesondere
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Gewasserrenaturierungen  oder  Waldumbaumaflnahmen kommen  vollstandig  ohne
landwirtschaftliche Nutzflachen aus. Eine Konkretisierung muss auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen. Es bleibt daher bei der Darstellung, um dem gemeindlichen Ziel der
Wohnraumschaffung Rechnung zu tragen.

Zu 8 — Patting Erweiterung MD

Eine landwirtschaftliche Nutzung mit Dingung stellt eine gewisse Vorbelastung des Bodens und
des Grundwassers dar — im Gegensatz zu Flachen auf denen keine Diingung vorgenommen wird.
Damit geht keine ,Verurteilung® der landwirtschaftlichen Nutzung einher. Gleichzeitig ist es ein
wissenschaftlicher Fakt, dass die Dingung mit einer Nitratbelastung des Grundwassers
einhergeht. Im Zuge der Anderung der Diingeverordnung 2020 erfolgte daher durch das
Bundesministerium fir Erndhrung und Landwirtschaft die Ausweisung der mit Nitrat belasteten
Gebiete. Zu allen zu betrachtenden Grundwasserkérpern haben Umwelt- und
Landwirtschaftsverwaltung ~ Ubersichten  erstellt, die  beschreiben, wie in diesen
Grundwasserkorpern die Gebietskulisse schrittweise auf die tatsachlich mit Nitrat belasteten
Teilgebiete eingegrenzt wird (Grundwasserkorper-Steckbriefe). Auch der Grundwasserkdrper im
Bereich Teisendorf wurde untersucht. Fir den Grundwasserkoérper 1_G162 werden belastete und
unbelastete Gebiete ausgewiesen. Der Grundwasserkorper hat mindestens eine belastete
Messstelle (mehr als 37,5 mg/l Nitrat), sodass eine weitere Untersuchung erfolgt. Das sidlich an
Patting angrenzende Wasserschutzgebiet gilt als belastetes Wasserschutzgebiet. Dem wird der
maximal tolerierbare Stickstoffsaldo je nach Bodenart sowie die tatsachlich ausgebrachte
Stickstoffmenge gegenubergestellt. Die Flachen in denen der tatsachlich ausgebrachte Stickstoff
dem vertraglichen Wert Ubersteigt, wird als ,mit Nitrat belastetes Gebiet“ ausgewiesen. Dies trifft
fur den Bereich Patting nicht zu — auch wenn die Flachen in der Nahe liegen. Gleichwohl grenzt
der Anderungsbereich 9 z. b. direkt an ein belastetes Gebiet an:

Grundwasserkdrper (Kennzahl, Name)
[ 1_G162,Morsnenland - Teisendorf

I Mit Nitrat belastete Gebiete

o 18 km
L 1 |

Fachdaten (Mit Mirat belastate Gebiate)
Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft (2020)
Gacbasisdaten:

WHMS TopPlusOpen P250 Graustufen

) Bundesamt fiir Kartagraphie und Geodasie (2020)
Datenguelien:

hetp/f s, geodatenzentrum. defweb_public/
Datenquelien TopPlus Open 02,12 3020.pdf

Abbildung 3: Ausweisung von "mit Nitrat belasteten Fldchen" im Grundwasserkérper 1_G162, LfL und LfU

Die Aussage im Umweltbericht, dass eine ,gewisse Belastung“ des Grundwassers durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht ist also korrekt — andernfalls ware eine genauere
Untersuchung des betroffenen Grundwasserkorpers nicht erfolgt. In der Gesamtschau gilt das
Gebiet um Patting jedoch nicht als ,belastet” im Sinne der Dungeverordnung. Dieser Sachverhalt
wird im Umweltbericht ausfuhrlicher erlautert.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wird um die konkrete
Stickstoffbelastung des Grundwasserkorpers im Gemeindegebiet ergénzt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt — Schreiben vom 03.12.2021, Az.: 11-8681.1-
129468/2021:

Als Landesfachbehodrde befassen wir uns u. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von oértlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren). Von den o.g.
Belangen wird die Rohstoffgeologie beriihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:
Belange der Rohstoffgeologie sind durch die vorliegende Planung nicht unmittelbar betroffen. Vor
der Ausweisung ggf. notwendiger externer Ausgleichsflachen (in weiteren Verfahren) ist die
Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Rohstoffgeologie
frihzeitig zu vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Georg Buttner (Tel.
09281/1800-4751, Referat 105, Wirtschaftsgeologie-Bodenschatze). Zu den ortlich und regional zu
vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des technischen
Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Berchtesgadener Land
(Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Traunstein wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die untere Naturschutzbehorde, die untere Immissionsschutzbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt Traunstein wurden am Verfahren beteiligt. Auf die entsprechenden
Stellungnahmen wird verwiesen. Ansonsten wird die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Bayernwerk — Schreiben vom 17.11.2021, Az. DOsNFI Th 2933;

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich1-6 u.8 bestehen

keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit

und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

LAnderungsbereich 7 — Erweiterung Baugebiet Patting“ befinden sich _von uns eine 20KV-
Freileitung!

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m flr Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen. Aufgrund geanderter
technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.
Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden, Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass

Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme

vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StralRen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschuttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1 “Freileitungen
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Uber AC 1 kV bis einschlieRlich AC 45 kV*“ bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrsflachen
und Badeweihern groéRRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert werden als in

freiem Gelande. Im Falle des ungunstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende

lotrechte Mindestabstadnde zum Leiterseil einzuhalten.

- Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

- bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

- bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserh6hung im Bereich des Planungsgebietes kénnte erforderlich sein. Zur
detaillierten Prifung, ob die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig

vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vorzulegen.
Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer
mdglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu beriicksichtigen
ist.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Ruckfragen

jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw.

beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Die angesprochene Leitungstrasse befindet sich im Osten von Patting und Uberspannt den
bebauten Bereich:

: _ WhE N\ :

Abbildung 4: Auszug 6. Anderung des Bebauungspla/%s'"Patting - Tiefenthalstral3e"

Im Rahmen der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes werden die Freileitung mit
Schutzzonen beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Immobilien Freistaat Bayern, Bergrechteverwaltung — Mail vom 18.11.2021:

Vielen Dank, dass wir zu den Anderungen des FNP Stellung nehmen dirfen. Fir die
Anderungsbereiche 1,2,3,5,6,7,8,9 und 10 gibt es aus bergrechtlicher Sicht nichts weiter zu
beachten. Diese Bereiche beriihren keine staatlichen Bergwerksfelder. Der Anderungsbereich 4
(Neukirchen — Badweg) befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes ,Kressenberg®. Uns liegen
jedoch keine Hinweise vor, dass in diesem Bereich tatsadchlich Bergbau stattgefunden hat.
Vollkommen ausgeschlossen werden kann dies jedoch nicht. Daher bitten wir Sie wie immer in
diesen Fallen darum, sollte es diesbezlglich Beobachtungen geben oder |hnen anderweitig
Informationen zukommen, uns in Kenntnis zu setzen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Lage des Anderungsbereiches 4 ,Neukirchen — Badweg“ innerhalb des Bergwerkfeldes ist
bekannt und im bestehenden Flachennutzungsplan bereits dargestellt. Sollten sich bei
Baumallinahmen Hinweise zum Bergbau ergeben wird die Bergrechteverwaltung benachrichtigt. Im
Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

Eisenbahnbundesamt Miinchen — Schreiben vom 24.01.2022, Az. 65124-651pt/009-2021#779;

Ihr Schreiben ist am 08.11.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem
0. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flir meine Beteiligung als Trager offentlicher
Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren. Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung aufgrund
der Nahe zur Bahnlinie Nr. 5703 Rosenheim - Freilassing berthrt. Ferner verlauft die
Bahnstromleitung Nr. 0408 Traunstein — Steindorf (OBB) durch Teisendorf. Bei Beachtung
nachfolgender Hinweise sowie der Hinweise aus der Stellungnahme vom 19.10.2020, Gz. 65124-
651pt/008-2020#590, bestehen keine Bedenken:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungsplan und
dadurch resultierenden Bebauungsplanen, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

2.) Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkoérperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

3.) Im Hinblick auf die Immissionen aus Schienenlarm wird darauf hingewiesen, dass die vom
gewodhnlichen Eisenbahnbetriebe ausgehenden Immissionen aus Schall und Erschitterung
hinzunehmen sind. Soweit erforderlich, sind hier entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der
Larmproblematik aus Schall und Erschitterung im Rahmen der Bebauungsplane zu
berlcksichtigen.

4.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige
Einrichtungen gehdren, die unter Berucksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur Ab-wicklung oder
Sicherung des Reise- oder Gilterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die
entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung Uber die DB AG beim
Eisenbahn-Bundesamt zu stellen.
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5.) Durch Bauleitplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht geandert
werden. Bauleitplane nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein
Zulassungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG). Zu beachten bitte ich noch,
dass die fur den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flachen der Bahn nicht Uberplant werden durfen.

6.) Grundsatzlich gilt fir den Ubergang von Bahnflachen, die fiir Bahnbetriebszwecke entbehrlich
sind und in die Planungshoheit der Gemeinde Ubergehen sollen, dass solche Flachen von der
Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23 AEG). Dies erfolgt durch das
Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung.

7.) Als Aufsichts- und Genehmigungsbehorde fir die Eisenbahnen des Bundes i. S. d. § 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVVG) ist das Eisenbahn-
Bundesamt u.a. auch fir die Planfeststellung der Schienenwege der Eisenbahnen des Bundes
zustandig. In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehérde mochte ich darauf hinweisen, dass in
Teisendorf derzeit das Vorhaben ,Erneuerung Durchlass Bahn-km 64,275 - 64,283 der Strecke
5703 Rosenheim - Freilassing” der DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig ist.

8.) Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberinnen DB Netz AG und DB Energie AG als Tragerinnen o&ffentlicher Belange
und als Grundstiicksnachbarin tUber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, (Kompetenzzentrum
Bau), Region Sid, Barthstrale 12, 80339 Miinchen empfohlen, denn das Eisenbahnbundesamt
prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Hinweise des Eisenbahnbundesamtes werden zur Kenntnis genommen und bei Bedarf bzw.
Notwendigkeit berlcksichtigt. Die DB Netz AG und die DB Energie AG wurden am Verfahren
beteiligt. Aus deren Stellungnahmen ergeben sich keine Erkenntnisse die die vorliegende Planung
beanstanden wurden. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern — Schreiben vom 24.01.2022, Az. Lisa
Neugebauer

Die Handwerkskammer fir Munchen und Oberbayern bedankt sich fur die Mdoglichkeit zur
Stellungnahme zu o.g. Vorhaben.

Die Marktgemeinde Teisendorf méchte flr die Ortsteile Weildorf, Teisendorf, Stegreuth und Patting
insgesamt 12 Anderungen im Flachennutzungsplan vornehmen.

Es bestehen keine Anmerkungen zu folgenden Anderungsbereichen:

- Anderungsbereich 1 — Weildorf, westliche HaupstralRe

- Anderungsbereich 2 — Sondergebiet Freizeit, Naherholung und Naturgenuss

- Anderungsbereich 5 — Teisendorf Nordwest

- Anderungsbereich 6 — Stegreuth Erweiterungen Nord und Suid

- Anderungsbereich 7 — Erweiterung Baugebiet Patting, TiefenthalstralRe

- Anderungsbereich 8 — Patting Erweiterung MD

- Anderungsbereich 9 — Weildorf Erweiterung SO Sportgeldnde und Vereinsgelande
- Anderungsbereich 10 — Teisendorf ,Knogl* Teilflache West

Anderungsbereich 3 — Waschau:

Hier soll das vorhandene allgemeine Wohngebiet um weitere Wohnbauflachen erweitert werden.
Eine Flache, die bisher landwirtschaftliche genutzt wurde soll zukilnftig als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Geplant sind sieben bis zehn Bauparzellen.

Wir mochten an dieser Stelle auf einen Handwerksbetrieb (Firma Ernst Sepp) hinweisen, der sich
angrenzend zum Plangebiet befindet.
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Grundsatzlich ist ein Nebeneinander von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und des
vorhandenen Gewerbegebiets (GE) kritisch zu betrachten. Mit der aktuell geplanten Ausweisung
eines WA wird eine Gemengelage geschaffen, die zu nicht unerheblichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikten fihren kann. Dies ist vor allem durch den Umstand
begrindet, dass Wohnbebauungen bezuglich der Immissionsrichtwerte nach der TA Larm
schutzbedurftiger als Gewerbegebiete sind. Ungeachtet der formal-planerischen Zulassigkeit
haben die Erfahrungen aus der Praxis gezeigt, dass mit der Ausweisung eines WA ein Risiko
verbunden ist. Dies kann Beeintrachtigungen des bestehenden Gewerbebetriebs hervorrufen.

Um Wohnen mit wohnortnahen Arbeiten zu verknipfen und den umliegenden Gebietscharakter zu
beachten (Wahrung des Trennungsgrundsatzes), empfehlen wir grundsatzlich eine Staffelung der
Gebietskategorien.

Zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sollten ausreichende Abstande
eingehalten werden. Dies ware im Falle einer Wohnbebauung auf dem Grundstick Fl.-Nr. 566
nicht moglich.

Des Weiteren merken wir an, dass bei der Umsetzung der Malinahmen das ortsansassige
Unternehmen bei der Auslibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtig werden duirfen.
Bezuglich der Flachennutzungsplanung gilt nach der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
dass der gebietstypische schalltechnische Richtwert (WA Tag 55 dB(A)) im Zuge der
stadtebaulichen Planung bereits an der Grundstlicksgrenze oder der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten eingehalten werden sollte, um auch auf den
Freiflachen den entsprechenden Larmschutz der jeweiligen Gebietskategorie zu gewahrleisten.
Dies ware im Vollzug der Planung nicht mehr méglich. Da laut Gutachten die Immissionsrichtwerte
der TA Larm sowohl Tags als auch in der Nachtstunde fast auf dem gesamten Grundstick FI.-Nr.
566 um bis zu 8 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts Uberschritten sind.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass bei der weiteren Planung sichergestellt werden muss,
dass die bestandskraftig genehmigte, gewerbliche Nutzung in ihrem ordnungsgemalfien Betrieb
und Wirtschaften nicht durch heranrickende Wohnbebauung eingeschrankt oder sogar in seinem
Bestand und Weiterentwicklungsmoglichkeiten gefahrdet wird.

Insbesondere wenn im Kontext der von dem Betrieb ausgehenden, betriebsublichen Emissionen
(Larm, Geruch, etc.) einschliel3lich des dazugehorigen Betriebsverkehr in Verbindung mit dem
geringen Abstand zum geplanten Wohngebiet eine Larmbelastigung, sowohl tags- als auch
nachtstber nicht ausgeschlossen werden kann, sind dementsprechend Festsetzungen sowohl
aktiver als auch passiver SchutzmalRnahmen im Plangebiet zu treffen. Derartige MalRnahmen
kdnnen jedoch nur zu Lasten der heranrickenden Wohnbebauung gehen. Es ist sicherzustellen,
dass geeignete Larmschutzmaflinahmen im geplanten WA verpflichtend umgesetzt werden, sofern
weiter an der Umwidmung festgehalten wird.

Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen ist nachvollziehbar, dennoch ist es grundsatzliches Ziel der
Bayerischen Staatsregierung den Flachenverbrauch deutlich und dauerhaft zu senken und Flachen
zu sparen. Vor allem sollten innerértliche Baullicken, Brachen und untergenutzte Bauflachen sowie
Potentiale der stadtebaulichen Nachverdichtung ausgeschopft werden. Dennoch ist eine
Verdichtung nicht um jeden Preis sinnvoll. MaRgebend ist eine an der Lebensqualitat der Nutzer
orientierte Ausweisung der Flachen. Im Sinne einer vorausschauenden Raumplanung ist die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets an dieser Stelle nicht nachvollziehbar, da im
Bebauungsplan massive Einschrankungen und Festsetzungen zum Larmschutz festgeschrieben
werden mussten und ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe nicht moglich
ware.

Die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern kann dem Planvorhaben nicht zustimmen,
da die Existenz und Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebs (Firma Ernst Sepp) durch das
geplante Wohngebiet massiv gefahrdet wird.

Anderungsbereich 4 — Neukirchen Badweg:

Hier méchten wir darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das Plangebiet Handwerksbetriebe
befinden, die im Zuge der weiteren Planungen nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt werden
darfen. Weiterentwicklungsmadglichkeiten mussen weiterhin gewahrleistet werden. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die, von den Betrieben ausgehenden, betriebstblichen Emissionen.

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 02.05.2022 Seite 18



Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Zum Anderungsbereich 3 — Waschau:

Die Neuausweisung des allgemeinen Wohngebietes wird reduziert (s. Abwagung
Offentlichkeitsbeteiligung), eine Beeintrachtigung des bestehenden Gewerbebetriebes ist somit
ausgeschlossen.

Zum Anderungsbereich 4 — Neukirchen Badweg

Der vorhandene Gewerbebetrieb ist der Gemeinde bekannt. Bereits in der Abwagung zur
frihzeitigen Beteiligung wurde wie folgt darauf hingewiesen: ,/m Norden angrenzend auf FI.Nr.
142/4 befindet sich eine Schreinerei / Zimmerei. Diese ist in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zu beriicksichtigen. Dabei wird
sichergestellt, dass keine Beeintrdchtigungen des vorhandenen Betriebes resultieren.”

An dieser Stellungnahme wird festgehalten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei den nachfolgenden, verbindlichen
Bauleitplanungen  bericksichtigt. Die  Riicknahme der Wohnbauflache bei
Anderungsbereich 3 ist beschlossen (siehe Abwagung zur Offentlichkeitsbeteiligung).
Weitere Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:  Fur: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

Landratsamt Berchtesgadener Land — Schreiben vom 20.01.2021, Az. AB 311.1 BLP 1090-
2020;

Grundstick Teisendorf, Weildorf, HauptstraBe 22, 49, Badweg , Neukirchen, Stegreuth,
Patting, TiefenthalstraRe 16, 16 1/2, Dorfstrae 16, 20, Teisendorf, Alte Reichenhaller Strale
33, 35, Waschau , LeonhardistraBe , Laufener StraBe 11, PunschernstraBe 5, 9,
Bahnhofstralle 21

Gemarkung Weildorf

Flurnummer 101, 96/1, 94/1, 379, 376, 376/1

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme von den von Ihnen angeforderten Arbeits- und
Fachbereichen des Landratsamtes Berchtesgadener Land zu der im Betreff genannten
Bauleitplanung. Wir bitten Sie, bei einer eventuellen Veroéffentlichung, aus datenschutzrechtlichen
Grinden nur diese Anlage herauszugeben. Bitte beachten Sie auch, dass die bloRe
Unterscheidung zwischen Einwendungen und Informationen lediglich eine Arbeitserleichterung
darstellen soll, aber keine zwingende Rechtsfolge auslost.

AB 321 Immissionsschutz

In Ergénzung zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung kann nach

Vorlage der aktuellen Unterlagen Nachfolgendes mitgeteilt werden.

Die Gemeinde Teisendorf beabsichtigt, den rechtskraftigen Flachennutzungsplan nun nicht mehr in

12, sondern nur noch in 10 Bereichen zu dndern.

Von der 2. Anderung sind somit noch folgende Bereiche betroffen:

1) Weildorf, westliche Hauptstralle

2) Teisendorf, Sondergebiet Freizeit, Naherholung und Naturgenuss (letztmals: Sondergebiet
Familienpark)

3) Teisendorf, Baugebiet Waschau (letztmals: Baugebiet Waschau und Viaduktweg)

4) Neukirchen, Badweg

5) Teisendorf, Nordwest
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6) Stegreuth, Erweiterung Nord und Sud

7) Patting, Erweiterung Baugebiet Tiefenthalstralie

8) Patting, Erweiterung Dorfgebiet Stidost

9) Weildorf, Erweiterung Sondergebiet Sport- und Vereinsgelande (letztmals: Sondergebiet
Sportgelande)

10) Teisendorf, Knogl

Die 5 Anderungsbereiche 3, 4, 6, 7 und 10 tragen dabei zur Schaffung von neuen Wohnflachen im

bisherigen AuRenbereich bei. Zu den einzelnen Anderungsbereichen wurden bereits letztmalig im

Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung fachliche Informationen, Anregungen und

Empfehlungen mitgeteilt. Soweit ersichtlich wurden diese auch berlcksichtigt und es sind die

relevanten Randbedingungen fiir die Anderungsbereiche 1-9 soweit gleichgeblieben. Nur fiir den

Anderungsbreich 10 wurde der Bereich in nordwestliche Richtung der Bestandsbebauung

erweitert; die letztmaligen Aussagen zahlen aber auch fur die neuen Bereiche. Im Rahmen der

formlichen Behordenbeteiligung erfolgt daher aus Sicht des Immissionsschutzes daruber hinaus

keine erneute AuRerung. Auf zuvor vorgebrachte Hinweise wird verwiesen, sofern sie im

geanderten Entwurf unberlcksichtigt geblieben sind.

Gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Teisendorf bestehen aus Sicht

des Immissionsschutzes aber keine grundlegenden Einwande.

Folgende Hinweise ergeben sich aufgrund der aktuellen Unterlagen:

Anderungsbereich 4 (Neukirchen, Badweq):

Im Badweg am Ortsrand von Neukirchen ist die Erganzung der bestehenden Bebauung durch
mehrere Bauparzellen geplant. Der Bereich wird als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das
Plangebiet liegt It. Begriindung im Einwirkungsbereich der sudlich verlaufenden Autobahn AS8.
Zwar wurden offenbar bereits aktive SchallschutzmalRnahmen an der Autobahn zum Schutz des
bereits bestehenden Wohngebiets verwirklicht, jedoch geht die Héhe der verbleibenden
Larmeinwirkungen im Anderungsbereich aus den Unterlagen nicht hervor. Zudem grenzt im
Norden eine Schreinerei / Zimmerei an. Die moglichen Konflikte hinsichtlich des Verkehrs- und
Gewerbelarms wurden zwar grundsatzlich erkannt, die Lésung jedoch nur fur den Gewerbelarm
auf das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren verlagert.

— Auch fur den Verkehrslarm sollten (analoge) Lésungsmadglichkeiten aufgezeigt werden.

Anderungsbereich 5 (Teisendorf, Nordwest):

Nach den Angaben im aktuellen Umweltbericht befindet sich gegentber offenbar ein Skaterpark.
— Auch flr den Larm von der Sport- bzw. Freizeitanlage (Skaterpark) sollten (analoge)
Lésungsmoglichkeiten aufgezeigt werden.

Anderungsbereich 10 (Teisendorf, Knogl):

- Auch wenn in den vorgelegten Unterlagen bereits angegeben wird, dass eine schalltechnische
Untersuchung u.a. zum Belang Gewerbelarm im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens notwendig wird, ist aber schon jetzt bezuglich des 6stlich
gelegenen Gewerbegebietes ,Am Bahnhof‘ darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Bahnhof‘ u.a. auch Emissionskontingente fir die
einzelnen Teilflachen festgesetzt wurden und der gegenstéandliche Anderungsbereich 10 dabei
noch als Mischgebiet eingestuft wurde, d.h. den Wohnhdusern bei der
,=Emissionskontingentierung® die Schutzbedurftigkeit eines M| zugeordnet worden ist. So wird
in der schalltechnischen Untersuchung zur 4. Anderung eine Gesamtbelastung nach der
Emissionskontingentierung fur die Tagzeit beim Wohnhaus auf FI.-Nr. 739/15 (Punschernstr. 6)
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— auf der jetzigen zusatzlichen Erweiterungsflache gelegen — von 55,4 dB(A) und flir das
Ostlich aulRerhalb des geplanten Wohngebiets gelegene Wohnhaus auf FI.-Nr. 732 (Laufener
Str. 7) von 58 dB(A) genannt.

Es ist daher fraglich bzw. zu klaren (ggf. schon auf Ebene des Flachennutzungsplans), ob die
Planung des allgemeinen Wohngebietes im Einklang mit den bisherigen rechtskraftigen
Planungen der Gemeinde bzw. auch etwaiger Genehmigungen (bspw. Fa. ,MAFQO®) steht.

- Aus den Ausfihrungen in der Begrindung geht hervor, dass die 6stlich genutzte
landwirtschaftliche Flache zu einem in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb
zugehdrig ist. Informationen zum Standort des Betriebs liegen nicht vor. Es wird daher
vorsorglich darauf hingewiesen, dass aus Grinden der planerischen Vorsorge flr die
Bauleitplanung im IMS vom 10.06.1996 - Stand 25.03.1997 (1IB5-4641.0-011/94) in erster
Naherung grundsatzlich ein Abstand zwischen Wohngebieten und Rinderhaltungsbetrieben
von 120 m vorgeschlagen wird.

— Der Belang sollte ggf. im Rahmen des Umweltberichts entsprechend abgearbeitet werden.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Die Hinweise aus der Stellungnahme der frihzeitigen Beteiligung wurden in die
Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet.

Zum Anderungsbereich 4 — Neukirchen, Badweg:

Begriindung und Umweltbericht werden erganzt um die Lésungsmadglichkeiten zum Verkehrslarm.
Diese erfolgen analog zum Gewerbelarm Uber eine gutachterliche Betrachtung auf
Bebauungsplanebene. Entsprechende MalRnahmen sind dann im Bebauungsplan festzusetzen.

Zum Anderungsbereich 5 — Teisendorf, Nordwest

Begriindung und Umweltbericht werden ergénzt um eine schalltechnische Begutachtung auf
Bebauungsplanebene zur Bewaltigung des Larmkonfliktes. Das Gutachten ist bereits in Auftrag
gegeben, das Ergebnis wird in den verbindlichen Bauleitplan eingearbeitet.

Zum Anderungsbereich 10 — Teisendorf, Knogl:

Auf FI.Nr. 732 wird eine Nebenerwerbslandwirtschaft mit ca. 10 GV betrieben. Gemaf
Abstandsdiagrammen zum Wohngebiet (Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft*
Bayern) sind hier Abstande von ca. 20 — 25 m erforderlich, um schadliche Umwelteinwirkungen
auszuschlieRen. Diese Abstande werden eingehalten. Hinsichtlich Larmemissionen aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet am Bahnhof sowie der Bahnstrecke wurde Ricksprache mit dem
Gutachterblro C.Hentschel Consult Ing.-GmbH, Freising gehalten, das zur letzten Erweiterung des
Gewerbegebietes mit der schalltechnischen Untersuchung beauftragt war. In dieser wurde der
Anderungsbereich aufgrund der AuRenbereichslage mit der Schutzwiirdigkeit eines MD/MI
eingestuft. Aufgrund dieser Einstufung erfolgte die Festsetzung der Larmkontingente im
Bebauungsplan. Mit

Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes wiirde sich die Schutzwirdigkeit des Gebietes
erhéhen. Mit Umsetzung der Siedlungserweiterung auf Bebauungsplanebene wirde sich auch der
Baubestand voraussichtlich als Innenbereich darstellen. Damit &ndert sich auch die
Schutzwirdigkeit des Bestandes. Fir die angrenzenden Betriebe gelten dann um 5 dB geringere,
zulassige Immissionen. Damit durften die Larmemissionen nur noch 33 % im Vergleich zu einem
angrenzenden AulRenbereich (=Schutzwurdigkeit MD/MI) betragen. Der Immissionsrichtwert
konnte bereits durch die genehmigten Betriebe nicht eingehalten werden. Zudem lasst sich aus der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ableiten, dass auch erhebliche
Larmemissionen aus der Bahnlinie einwirken wirden. Diese liegen teilweise sogar im
,<gesundheitsgefahrdenden® Bereich. Eine Konfliktldsung auf Ebene der nachfolgenden
Bauleitplanung — wie bis jetzt angenommen — ist nicht méglich ohne die bestehenden gewerblichen
Nutzungen einzuschranken. Insofern ist der Einwand des Landratsamtes korrekt. Eine Riickfrage
beim Gutachterblro ergab, dass die Darstellung eines MI (Mischgebiet) inkl. Grundrissorientierung
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mit den Zielen des Immissionsschutzes vereinbar ware. Hier ist allerdings noch eine genaue
Untersuchung bei der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Beschluss:

Anderungsbereich 10 — Teisendorf, Knogl wird als MI (Mischgebiet) dargestellt (statt WA).
Die Bewertung des Immissionsschutzes insbesondere des Schallschutzes wird auf Ebene
des Bebauungsplanes gewurdigt.

Anderungsbereich 4 — Neukirchen, Badweg: Es erfolgt die Erginzung in Begriindung und
Umweltbericht, sowie die gutachterliche Betrachtung beim Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: Fir: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Inhalt:

Anderungsbereich 8 — Patting (Erweiterung MD):

Im Anderungsbereich soll die Errichtung eines Einzelhauses ermdglicht werden. Die Ausweitung
des bestehenden MD wird insbesondere mit einer laut S. 3 der Begriindung geplanten Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB begriundet. Wie in der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung
angemerkt, reicht die Planung einer Satzung fir ein Einzelvorhaben fur die Inanspruchnahme einer
Aulenbereichsflache nicht aus. Diese Satzung existiert jedoch schon — Einbeziehungssatzung
.Patting-Sidost“, rechtskraftig seit 26.05.2020 (siehe auch S. 18 der Begriindung), sodass eine
Korrektur der S. 3 vorgenommen werden sollte.

Anderungsbereich 10 — Teisendorf — ,,Knogl“ Teilfliche West:

Im Rahmen des Anderungsbereiches soll eine vorhandene Bauliicke mit einem WA aufgefillt
werden, welches auch die Bestandsbebauung umfasst. Aus der Begriindung geht hervor, dass
voraussichtlich bauliche Maflnahmen aufgrund immissionsschutzrechtlicher Einwirkungen (Larm
von Strale, Bahn und Gewerbegebiet) erforderlich werden. Dies soll im nachfolgenden
Bebauungsplan genauer untersucht werden. Wie bereits aus der immissionsschutzrechtlichen
Stellungnahme hervorgeht, ist allerdings zu empfehlen, aufgrund der bereits rechtskraftigen
Planungen der Gemeinde (insbesondere Bebauungsplane Gewerbegebiet, aber auch die Belange
des Raiffeisenlagerhauses und des Baugebietes Sankt Anna im Osten/Studosten) zu prufen, ob
diese im Einklang mit der Darstellung des WA stehen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Zum Anderungsbereich 8 — Patting:
Die Seite 3 der Begriindung wird entsprechend korrigiert.

Zum Anderungsbereich 10 — Knogl:

Beim Baugebiet St. Anna im Siidosten des Anderungsbereiches handelt es sich um ein
Wohngebiet. Etwaige Auswirkungen der Wohngebietsausweisung auf das bestehende Wohngebiet
werden nicht gesehen. Im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet am
Bahnhof wurde durch das Gutachterbiro Accon GmbH die schalltechnische Belastung aus
vorhandenen gewerblichen Anlagen (z. b. auch das Raiffeisenlagerhaus) im Zusammenspiel mit
der geplanten Erweiterung bewertet. Dabei wurde als Immissionsort auch das Gebaude Laufener
StraRe 7 betrachtet, das am Rande der Neuausweisungsflachen gegensténdlicher FNP-Anderung,
Anderungsbereich 10 liegt. Die Untersuchung zeigt auf, dass an diesem Immissionsort die
Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes (da Aulenbereich) angenommen wurden. In der
Gesamteinwirkung aus Vorbelastung und Erweiterungsflachen wirden an diesem Immissionsort
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jedoch auch die Werte eines allgemeinen Wohngebietes eingehalten werden (Beurteilungspegel
von 53,5 dB(A) / 38,5 dB(A) gegeniber Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) / 40 dB(A). Die noch
weiter entfernt liegenden Ausweisungsflachen unterliegen damit noch geringeren Larmkonflikten.

Jedoch zeigt die Abwagung zur Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz am
Landratsamt, dass bei Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes und insbesondere bei
Umsetzung der Planung in nachfolgendem Bebauungsplan durch die zusatzlichen Geb&ude
voraussichtlich aus dem AuRenbereich ein Innenbereich mit héherer Schutzwirdigkeit entsteht. In
diesem Falle konnten die Immissionsrichtwerte bereits durch die genehmigten Betriebe nicht
eingehalten werden. Ein allgemeines Wohngebiet ware zudem auch durch die Nahe zur Bahnlinie
mit Immissionen bis hin zur Gesundheitsgefahrdung belastet. Aus diesem Grund kann an der
Darstellung als WA nicht festgehalten werden, eine Konfliktbewaltigung auf Bebauungsplanebene
ist nicht mdglich. Allerdings kdnnen die Immissionswerte fur ein MI (Mischgebiet) inkl.
Grundrissorientierung eingehalten werden (siehe hierzu auch die Abwagung der Stellungnahme
des Immissionsschutzes

Beschluss:

Die Begriindung/Umweltbericht zum Bebauungsplan wird gemaR der Wiirdigung korrigiert.
Der Anderungsbereich 10 — Knogl wird als Ml (nicht mehr als WA) dargestellt. Ansonsten
wird die Stellungnahme Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Fir: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

FB 33 Naturschutz

Zu der im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgegebenen Stellungnahme gibt es
keine Erganzung. Bis auf eine nun vorhandene Begriindung bleibt die Planung aus Sicht des
Fachbereiches 33 Naturschutz weiterhin fachlich unzureichend.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Planung — auch die der landschaftsplanerischen Inhalte — wurde gegenuber dem Vorentwurf
geandert. Die Ortsrandeingriinung im Anderungsbereich 4 — Neukirchen Badweg wurde verbreitert,
der Anderungsbereich 8 - Patting entspricht einer rechtskraftigen Satzung, beim Anderungsbereich
9 — Weildorf Sportgelande wurden Bauflachen zugunsten einer Grinflache zuriickgenommen.
Darliber hinaus wurden kritische Anderungsbereiche zuriickgenommen. Eine Uberplanung von
Grunflachen, die seitens der unteren Naturschutzbehdérde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
kritisiert wurden, sind nur noch im Anderungsbereich 4 — Neukirchen Badweg, (untergeordnet im
Anderungsbereich 5 — Teisendorf Nordwest), sowie im Anderungsbereich 6 Stegreuth) vorhanden.
Inwieweit hier eine ,fachlich unzureichende Planung® vorliegt lasst sich aus der Stellungnahme
nicht ableiten.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: Fur: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten

Der Anderungsbereich 1 liegt direkt im Trinkwasserschutzgebiet Tiefenthal. Auch der
Anderungsbereich 9 befindet sich teilweise im siidlichen Bereich im Trinkwasserschutzgebiet. Der
Anderungsbereich 7 liegt im nahen Umgriff des Trinkwasserschutzgebietes.

Bevor der Flachennutzungsplan geandert werden kann, ist von Seiten des Verfahrensflhrers
zwingend das WWA TS zu beteiligen.
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Die betroffenen Grundstlcke sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen oder wahrend der Baumallnahmen dennoch
Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das
Landratsamt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein umgehend zu
verstandigen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Lage der Anderungsbereich in oder am Rande von Trinkwasserschutzgebieten wird bereits in
den vorliegenden Unterlagen (Begrindung, Umweltbericht) beschrieben und ist der Gemeinde
bekannt. Dies gilt auch fir die Altlastenverdachtsflachen, die keinen der Anderungsbereiche
betreffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht
erforderlich.

FB 41 Gesundheitswesen

Aufgrund der aktuellen Lage (Corona-Pandemie) kann seitens des Gesundheitsamtes zum
Verfahren derzeit keine Stellungnahme abgegeben werden. Sollte |hres Erachtens eine
Stellungnahme trotzdem erforderlich sein, weil Belange des Gesundheitsamtes betroffen sein
koénnten, bitten wir um eine angemessene Fristverlangerung gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
BauGB. Wir bitten in diesen Fallen um direkte Beteiligung des Fachbereichs.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus Sicht des Marktes Teisendorf kdnnen die
Belange des FB 41 auch in verbindlichen Bauleitplanverfahren gewiirdigt werden. Anderungen an
den Planunterlagen sind nicht erforderlich. Ein Beschluss ist nicht erforderlich

FB 23 StraBenverkehrswesen
Aus Sicht des FB 23 bestehen keine Einwande.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Es erfolgt Kenntnisnahme. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft

Belange der Abfallwirtschaft sind im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, dem
Schutz von Klima und Natur aber auch im Rahmen der Ver- und Entsorgungssicherheit als Teil der
Daseinsvorsorge in der Bauleitplanung zwingend zu bericksichtigen.

Im Rahmen des gemeindlichen Planungsrechts ist dabei das Abfallwirtschaftskonzept sowie die
Abfallwirtschaftssatzung (AbfWS) des Landkreises anzuwenden. Neben den Auswirkungen bzw.
Anforderungen innerhalb der eigentlichen Plangebiete sind auch die Belange der Abfallwirtschaft
fir das gesamte Gemeindegebiet bei der Planung und Abwagung zu berlcksichtigen. Dies betrifft
bei der beabsichtigten Neuausweisung von Bauland, insbesondere bei Wohnbaugebieten, v.a. die
zentrums- bzw. wohnortnahen Entsorgungsmaoglichkeiten wie Wertstoffinseln und Wertstoffhof.

Der derzeitige Planungsstand sollte insbesondere die Plangebiete Neukirchen und Weildorf
hinsichtlich wohnortnaher Flachen fir Wertstoffinseln erganzen. Grundsatzlich kénnen und sollen
grélere bzw. bedeutende Flachen fir die Abfallentsorgung bereits im FNP mit dargestellt werden.
Die Gemeinde hat bereits selbst Planungen fiir einen Neubau eines Wertstoffhofs in Teisendorf
vorgenommen, gleichwohl bedarf diese Vorplanung weiterer Abstimmung mit der Kommunalen
Abfallwirtschaft. Die bisherigen Planungen betreffen insbesondere das Plangebiet 10 (Knogl). Der
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kinftige Wertstoffhof ist daher bereits bei der jetzigen Plandnderung zu berilicksichtigen und
darzustellen. Auch wenn die bisherigen Planungen nicht mehr weiterverfolgt werden sollten, sollte
die Gemeinde bereits dieses Verfahren nutzen um einen mdéglichen, besser geeigneten Standort
im FNP darzustellen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Der Anderungsbereich 10 wird als MI (anstatt WA) dargestellt. Hierdurch wére der vorgesehene
Standort des Wertstoffhofes noch mdglich, auch wenn er, zum jetzigen Zeitpunkt, noch nicht
konkret festgelegt wurde. Die Standortsuche fur eine neue Wertstoffsammelstelle ist ein komplexes
Verfahren, das den Rahmen dieser FNP-Anderung Uberschreiten wirde. Das
Wertstoffhofverfahren erfolgt in einem getrennten Verfahrensschritt in intensiver Abstimmung mit
dem Fachbereich.

Beschluss:

Es erfolgt die Darstellung des Anderungsbereiches 10 als MI, auf die Abwigung des
Landratsamtes, untere Immissionsschutzbehoérde wird verwiesen. Ansonsten wird die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Fur: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17 Personlich beteiligt: 0

Untere Denkmalschutzbehorde

Von den Anderungsbereichen des FNP sind vor allem Bodendenkmale betroffen. Im Umweltbericht
des Planungsbiros Hohmann steinert vom 28.07.2020 und 04.10.2021 werden in Punkt 2.7 die
jeweiligen Denkmale genannt und auf die Erlaubniserfordernisse nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
hingewiesen. Im Verfahren ist daher zwingend, soweit noch nicht geschehen, das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege zu beteiligen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt, es
wurde keine Stellungnahme abgegeben. Es wird davon ausgegangen, dass Belange des
Denkmalschutzes im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen sind.
Sollten verbindliche Bauleitplanung erfolgen, wird das Bayerische Landesamt fiir Denkmalspflege
an den Verfahren beteiligt.

Es erfolgt Kenntnisnahme; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

S030 Verkehrsmanagement
Es bestehen keine Einwande oder Anmerkungen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Es erfolgt Kenntnisnahme; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

S$030 Klimaschutzmanagement
Es bestehen keine Einwande oder Anmerkungen.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Es erfolgt Kenntnisnahme; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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FB 42 Veterinarwesen und Lebensmitteliiberwachung
Die Fachstelle duRert sich wie folgt: Fir FB 42 (Veterindrwesen und Lebensmitteliberwachung)
sind Flachennutzungsplandnderungen nicht relevant.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:
Es erfolgt Kenntnisnahme; eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Regierung von Oberbayern — Schreiben vom 09.02.2022, Az. ROB-2-8314.24 01 BGL-15-12-
5.
—

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom
12.02.2021 zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme und die darin enthaltenen detaillierten Ausfiihrungen dirfen wir verweisen.

Zu den im Uberarbeiteten Planentwurf, in der Fassung vom 04.10.2021, vorgenommenen
Anderungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Herausnahmen der Anderungsbereiche 3 ostliche Teilflaiche (allgemeines Wohngebiet
»Viaduktweg®), 10 (Sondergebiet ,, Tourismus — Neukirchen Skilift“) und 11 (Erweiterung
Mischgebiet ,,Oberteisendorf — Holzhausener StraBe‘) haben wir zur Kenntnis genommen.
Anderungsbereich 2: Sondergebiet Familienpark siidlich von Teisendorf

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wurde von ,Familienpark® in ,Freizeit, Naherholung
und Naturgenuss® geandert.

Der im Sidwesten des Anderungsbereiches vorgesehene Wohnmobilstellplatz wird unserem
Hinweis folgend nunmehr als Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt. In
der aktualisierten Begrindung wird zudem klargestellt, dass es sich nicht um einen Campingplatz,
sondern um eine temporare Abstellmdglichkeit handelt.

Im Ubrigen werden innerhalb des mit einer AuRenlinie dargestellten Sondergebietes die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (6ffentliche Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Tennisplatze“ und ,Freibad“, Wald und Flache fur die Wasserwirtschaft
~olillgewasser®) beibehalten.

Der Anderungsbereich 2 kann in der geanderten Fassung mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Einklang gebracht werden. Im Rahmen der Detailplanung kommt der
Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehérde besonderes Gewicht zu.

Anderungsbereich 9: Weildorf — Erweiterung Sondergebiet Sportgelinde

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wurde von ,Sport* in ,Sport- und Vereinsgelande®
geandert. Dariber hinaus wurde die geplante Erweiterungsflache reduziert. Der Umgriff der
Sondergebietsdarstellung beschrankt sich damit auf die bestehenden baulichen Anlagen
einschliel3lich der vorgesehenen Neubauten.

Der Anderungsbereich 9 steht den Erfordernissen der Raumordnung daher nicht entgegen.
Anderungsbereich 10: Knogl

Die Darstellung des allgemeinen Wohngebietes im Westen von Knogl wurde um den Bereich der
bestehenden Gebdude westlich der Punschernstralle erweitert. Der &stlich an das geplante
Wohngebiet angrenzende Bereich wird laut Begriindung landwirtschaftlich genutzt und stellt die
hofnahen Flachen des dort ansassigen Betriebes dar. Zum Schutz der Landwirtschaft soll daher fur
diesen Bereich keine Ausweisung erfolgen.

Der Anderungsbereich 10 steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundséatzlich
entgegen. Den von der Planung betroffenen Belangen des Larmschutzes, des
Hochwasserschutzes, von Natur und Landschaft einschlieRlich Artenschutz, ist bei den weiteren
Planungsschritten, in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden, Rechnung zu tragen.
Bezlglich der Darstellung der (ibrigen Anderungsbereiche verweisen wir auf unser Schreiben vom
12.02.2021.

Das Landratsamt Berchtesgadener Land erhalt eine Kopie dieses Schreibens.
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Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Aus Immissionsschutzrechtlichen Griinden erfolgt die Darstellung des Anderungsbereiches 10 nun
als Ml (anstatt) WA. Die genannten Fachbehdérden wurden im Rahmen des Verfahrens beteiligt.
Auch fur die nachfolgend geplanten Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung ist die Beteiligung
dieser Fachbehdrden vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht
erforderlich.

Staatliches Bauamt Traunstein — Schreiben vom 13.12.2021, Az. S22-4621-020/20;

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Bedingung und ggf. Rechtsgrundlage. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich einige Vorhaben im Einwirkungsbereich der
Strallenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmalinahmen durch den Strallenbaulasttrager koénnen daher gemaly den
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden. Bei Vorhaben die sich in unmittelbarer Nahe zu einer Bundes-, Staats oder Kreisstralle
befinden weisen wir darauf hin, dass die Entwasserung der Stralen meist Uber die Bankette
erfolgt. Durch die Errichtung baulicher oder technischer Anlagen sowie jeglicher Anderung im
Stralienbereich, darf die Entwasserung der Stral’e nicht beeintrachtigt werden. Des Weiteren
dirfen der StralBe wund ihren Nebenanlagen keine Abwasser sowie Dach- oder
Niederschlagswasser aus den Grundstlicken zugefuhrt werden.

Bauliche oder technische Anlagen sind so zu planen, dass das anfallende Wasser' nach geltendem
Recht abgeleitet bzw. aufgenommen werden kann. Evil. spatere Ersatzforderungen hinsichtlich
Wasserschaden kann das Staatliche Bauamt Traunstein nicht erbringen. Wird durch die Anderung,
z. B. erhdhtes Verkehrsaufkommen oder vermehrtes Zu- und Abfahren von Grundsticken, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf einer der Bundes-, Staats- oder Kreisstrallen
beeintrachtigt, sind samtliche MaRnahmen zur Aufrechterhaltung dieser vom Markt Teisendorf in
Abstimmung mit dem StralBenbaulasttrdger zu planen und umzusetzen. Samtliche dabei
entstehenden Kosten sind ebenso vom Markt Teisendorf zu tragen. Insbesondere im
Anderungsbereich 2 weisen wir darauf hin, dass spatestens im Bauleitplanungsverfahren beziiglich
Zufahrt zum Sondergebiet "Freizeit, Naherholung und Naturgenuss" ein verkehrliches Konzept
erstellt werden muss.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Belange hinsichtlich Straflenverkehrslarm sowie Strallenentwéasserung sind der Gemeinde
bekannt. Zum geplanten Bebauungsplanverfahren des Sondergebietes ,Freizeit, Naherholung und
Naturgenuss® wird, bei der verbindlichen Bauleitplanung, ein Verkehrsgutachten erarbeitet, dass
den Mehrverkehr und Zufahrtsmdglichkeiten untersucht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und fir den Anderungsbereich 2 in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein — Schreiben vom 14.12.2021, Az. 3-4621-BGL Teis-
27370/2021;

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.
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Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Teisendorf zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4621-BGL Teis-23697/2020 vom 18.12.2020 im
Rahmen der bisherigen Behoérdenbeteiligung Stellung genommen. Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen unserer Stellungnahme wurden sinngemafy sowohl im textlichen als auch im
planerischen Teil der nun vorliegenden Entwurfsfassung vom 18.08.2020 berticksichtigt, weitere
Erganzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich.

Wir haben in unserer Stellungnahme vom 18.12.2020 unter Punkt 3.1 noch eine fehlerhafte
Auflistung von betroffenen Anderungsbereichen entdeckt und bitten daher die nachfolgend
korrigierte Fassung zu berilicksichtigen:

In Unterpunkt 3.1 wurde bisher ausgefiihrt ,Die drei Anderungsbereiche 3,7 und 9, d.h. ,Weildorf,
westliche HauptstralRe®, ,Erweiterung Baugebiet Patting, TiefenthalstraBe“ und ,Weildorf,
Erweiterung SO Sportgelande® liegen teilweise oder vollstandig im Trinkwasser-schutzgebietes
Tiefenthal (Wasserversorgung der Stadt Freilassing und des Zweckverbandes der Surgruppe).
Sofern Schutzgebietsbelange berlhrt werden, so ist die Schutzgebiets-verordnung zu beachten.”
Wir bitten diesen Textblock durch die nachstehende Formulierung zu ersetzen:

,Die beiden Anderungsbereiche 1 (Weildorf, westliche Hauptstrale) und 9 (Weildorf Erweiterung
SO Sportgelande) liegen teilweise oder vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet Tiefenthal
(Wasserversorgung der Stadt Freilassing und des Zweckverbandes der Surgruppe). Sofern
Schutzgebietsbelange berihrt werden, so ist die Schutzgebietsverordnung zu beach-ten.”

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Die Lage der Anderungsbereiche 1 und 9 im ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet ist bekannt
und so auch im Umweltbericht wiedergegeben — auch dass hier die Schutzgebietsverordnungen zu
beachten ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht
veranlasst.

Surgruppe — Schreiben vom 03.12.2021, Az. Herr Willberger;

2. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Surgruppe nimmt zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wie folgt Stellung.

1) Weildorf — westliche HauptstraBe

Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

2) Teisendorf — Sondergebiet Freizeit, Naherholung und Naturgenuss

Stellungnahme Surgruppe: Im geplanten Wohnmobilstellplatz verlduft am westlichen

Ende ein Steuerkabel und am sudlichen Ende der Wasseranschluss fur das Anwesen Alte
Reichenhaller Strafle 37 und 39 der Surgruppe. Wir bitten dies bei BaumalRnahmen zu beachten.
Des weiteren keine Einwande.

3) Teisendorf — Baugebiet Waschau

Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

4) Neukirchen — Badweg

Stellungnahme Surgruppe: Die zur Erweiterung vorgesehenen Grundstucke sind

nicht mit Trinkwasser erschlossen. Die Kosten flir die ErschlieBung der Grundstiicke sind dem
Zweckverband in voller Hohe zu erstatten. Des weiteren keine Einwande.

5) Teisendorf Nordwest

Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

6) Stegreuth — Erweiterung Nord und Siid

Stellungnahme Surgruppe: Bei einer Bebauung der Flurnummer 371 im Bereich

Stegreuth sind die Kosten fur die Erschliefung dem Zweckverband zu erstatten.

Des weiteren keine Einwande.

7) Patting — Erweiterung Baugebiet TiefenthalstralRe

Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

8) Patting — Erweiterung MD
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Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

9) Weildorf — Erweiterung SO Sport- und Vereinsgelande

Stellungnahme Surgruppe: keine Einwande

10) Teisendorf — ,,Knogl“ Teilflaiche West

Stellungnahme Surgruppe: Fur die Flurnummer 732/2 besteht bereits ein Wasseranschluss. Falls
weitere Wasseranschllsse bendtigt werden, sind die Kosten dem Zweckverband zu

erstatten. Des weiteren keine Einwande.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Alle baulichen Entwicklungen werden Uber nachfolgende Bebauungsplanverfahren Uberplant. In
diesen verbindlichen Bauleitplanverfahren ist auch die Wasserversorgung ein zu
berticksichtigender Belang. Dies betrifft auch die Kosten fir erforderliche neue, Wasseran-
schllsse.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in den nachfolgenden Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Landesfischereiverband Bayern — Schreiben vom 03.01.2022, Az. Herr Steinhorster;

Fir die Beteiligung im Rahmen der o0.g. Verbandsanhérung bedanken wir uns recht herzlich. Der
Landesfischereiverband Bayern e.V. nimmt im Rahmen seiner satzungsgemafRen Aufgaben als
anerkannter Naturschutzverband und zur Wahrung der Frist bis zum 24.01.2022 wie folgt Stellung:
Teile des Anderungsbereiches 2 kénnen den Ausfiihrungen folgend von Uberflutungen betroffen
sein. In Hinblick auf den Gewasserschutz sollte ein Wohnmobilstellplatz nicht im
Uberschwemmungsgebiet eingerichtet werden.

Stellungnahme des Marktes Teisendorf:

Fir den Anderungsbereich ist ein Sturzflutmanagementplan geplant, der sich mit den potentiellen
Uberschwemmungen am Standort befasst. Dieser Belang ist so auch in Begriindung /
Umweltbericht ausgefihrt. Das Sturzflutmanagement wird in nachfolgender, verbindlicher
Bauleitplanung bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht
veranlasst.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die vorgenommene Abwagung. Die Planung ist entsprechend
anzupassen. Durch die Anderungen bzw. Erganzungen werden die Grundziige der Planung
berlhrt, die geanderte Planung ist erneut 6ffentlich auszulegen und die Behorden zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: Fir: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17

5 Anderung der Gebiihrensatzung fiir das Freibad Neukirchen

Die Eintrittspreise fur das Freibad Neukirchen waren bereits im Jahr 2020 angepasst worden.
Aufgrund der Corona Pandemie wurde dies nicht umgesetzt. Nunmehr ist wieder ein normaler
Bade-betrieb vorgesehen und die Preise sollen neu festgelegt werden.

Folgende Eintrittsgebuhren werden vorgeschlagen:
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Einzelkarte Kinder 2,00 Euro bisher 1,50 Euro

Einzelkarten Erwachsene 3,00 Euro bisher 2,50 Euro
Saisonkarten Kinder 18,00 Euro bisher 15,00 Euro
Saisonkarten Erwachsene 42,00 Euro bisher 35,00 Euro
Familienkarten 70,00 Euro bisher 50,00 Euro

Eintritte mit Gastekarten waren bisher frei. Hier soll in Zukunft eine Ermafigung von 1,00 Euro pro
Eintritt fir Kinder sowie Erwachsene gewahrt werden.

Der Satzungsentwurf im Informationssystem zur Einsicht bereitgestellt.

Nach kurzer Diskussion ist sich das Gremium einig, dass die Inhaber einer Gastekarte freien
Eintritt erhalten sollen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt den Eintrittspreisen wie nachfolgend aufgefuhrt zu:

Einzelkarte Kinder 2,00 Euro
Einzelkarten Erwachsene 3,00 Euro
Saisonkarten Kinder 18,00 Euro
Saisonkarten Erwachsene 42,00 Euro
Saisonkarten Ehrenamt 21,00 Euro
Familienkarten 70,00 Euro
Familienkarten Ehrenamt 55,00 Euro

Inhaber einer Gastekarte erhalten freien Eintritt.
Die Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: Fur: 17 Gegen: 0 Anwesend: 17

6 Bekanntgaben, Wiinsche und Antrage

6.1 Sanierung gemeindliche Kinderspielplatze; Sachstandsbericht

BGM Gasser gibt bekannt, dass die insgesamt 15 gemeindlichen Kinderspielplatze im
Gemeindegebiet des Marktes Teisendorf im Mai 2021 von der Firma Sigena Spielplatz Service
gepruft und bewertet wurden. Die dabei festgestellten Mangel werden nun Zug um Zug behoben
damit die Spielplatze die Sicherheitsvorschriften erflllen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 17.05.2021 die Grundausstattung der
Spielplatze beschlossen.

Bisher wurden die Spielplatze Teisendorf, Amtmannfeld und Weildorf, Matthias-Kern-Str. komplett,
gem. des o. g. Beschlusses, erneuert. Die Spielplatze wurden geprift und fir die Benutzung
freigegeben.

In 2022 ist vorgesehen die Spielpldtze in Rickstetten, Oberteisendorf, St. Anna-Siedlung und
Achthal neu zu errichten und auszustatten.
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Die Ubrigen Spielplatze haben It. den Gutachten der Fa. Sigena nur kleinere Mangel die vom
Bauhof behoben werden kénnen. Gem. Planung sollen alle gemeindlichen Spielplatze bis Ende
2022 auf dem neuesten Stand sein.

6.2 "Energie-Roas" am 28.05.2022

BGM Gasser gibt bekannt, dass am 28.05.2022 im Rahmen der Themenwoche ,Energiewende
Bayern® die ,Energie-Roas” im Gemeindegebiet Teisendorf stattfindet. Er |adt alle Interessierten zu
einer Erkundungsfahrt zu Anlagen mit erneuerbaren Energieformen ein. Treffpunkt ist bei jeder
Witterung am Buswendeplatz bei der Turnhalle Teisendorf um 09:00 Uhr. Es werden dann mit dem
Gemeindebus und Fahrgemeinschaften die einzelnen Stationen besucht und mit fachkundigen
Flhrungen besichtigt. Man darf sich auch gerne bei schonem Wetter mit dem Fahrrad oder E-Bike
anschliel®en. Die maximale Anzahl der Teilnehmer ist auf 25 begrenzt. Hierzu kann man sich ab
sofort im Rathaus unter 08666-9889-21 oder unter vorzimmer@teisendorf.de anmelden.

6.3 Einweihungsfeier Schwimmbad Neukirchen am 14.05.2022

BGM Gasser gibt bekannt, dass am 14.05.2022 ab 10:00 Uhr die Einweihungsfeier des
Schwimmbades Neukirchen stattfindet. In  Zusammenarbeit mit dem Verein der
Schwimmbadfreunde Neukirchen wird hierzu ein interessantes Rahmenprogramm angeboten.

6.4 Ehrenamtsehrung am 03.06.2022 in der Alten Post in Teisendorf

BGM Gasser gibt bekannt, dass am 03.06.2022 im Nebenzimmer der Alten Post Teisendorf wieder
die Ehrenamtsehrung stattfindet. Beginn ist um 20:00 Uhr.

6.5 Sportlerehrung am 17.05.2022 in der Aula der Franz-von-Agliardis
Grund- und Mittelschule Teisendorf

BGM Gasser gibt bekannt, dass am 17.05.2022 in der Aula der Franz-von-Agliardis Grund- und
Mittelschule Teisendorf die Sportlerehrung stattfindet. Beginn ist um 19:00 Uhr.

6.6 Seniorenmesse am 06.05.2022 im Rathaus der Stadtverwaltung
Freilassing

BGM Gasser gibt bekannt, dass am 06.05.2022 von 13:00 - 17:00 Uhr im Freilassinger Rathaus
eine Seniorenmesse stattfindet. Hier werden kostenfreie Informationen und Vortrage rund um
verschiedene spannende Themen vorgestellt.
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6.7 Kraterbildung bei Wohnhaus in Neukirchen am Freitag den 29.04.2022

BGM Gasser gibt bekannt, dass am Freitag den 29.04.2022 um ca. 17:00 Uhr die gemeindliche
Feuerwehr zu einem Einsatz am Schwarzenberger Weg in Neukirchen alarmiert wurde. Wie bereits
durch die Medien bekannt, kam es hier zu einer Kraterbildung bei einem Wohnhaus. Der Grund
hierfur war ein sogenannter Verbruch Uber einem ehemaligen Eisenerzabbau der Matthdus Zeche.

6.8 Offnungszeiten Rathaus Teisendorf

(__BRin Niederstraller mochte wissen, wann man beim Rathaus wieder mit den normalen
Offnungszeiten rechnen kann. BGM Gasser antwortet, dass am kommenden Donnerstag
entschieden wird, ab wann das Rathaus wieder gewohnt 6ffnen kann.

6.9 Fahrplaninderung OPNV-Buslinie Riickstetten

GR Putzhammer bittet die Verwaltung, beim Landratsamt eine Fahrplananderung der OPNV-Linie
von Rickstetten nach Teisendorf zu erwirken. Morgens sollte diese um 10 Minuten friher
abfahren, damit die Personen rechtzeitig die weiterflihrenden Anschlisse in Teisendorf erreichen.

6.10 Einsaat bei den StraBenbanketten in Surbergbichl

GR Helminger méchte wissen, ob mit einer Einsaat bei den Stralenbanketten in Surbergbichl
gerechnet werden kann. BGM Gasser lasst dies von der Verwaltung abklaren und GR Helminger
dann entsprechend informieren.

Erster Burgermeister Thomas Gasser schlieBt um 21:50 Uhr die offentliche Sitzung des
Marktgemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Thomas Gasser Andreas Wankner
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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