MARKT TEISENDORF

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, 15.09.2025

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:40 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses Teisendorf, Zimmer
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Erster Blrgermeister
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Rauscher, Johann
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Spiegelsperger, Matthias
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Gasser, Felix
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 18.08.2025

2 Bauleitplanung Siegsdorf; Sanierungsgebiet; LBA/052/2025

3 Bauleitplanung Siegsdorf; Aufstellung Bebauungsplan "Molberting-Siid-Ost"; ~ LBA/051/2025

4 Bauleitplanung Siegsdorf; 22. Anderung Flachennutzungsplan und Neuauf- LBA/050/2025
stellung Bebauungsplan "Buchenwald-West";

5 Widmung des Eigentiimerweges "Néhe Staufenstral3e”, FI.Nr. 2810/2 Gemar- BA/075/2025
kung Weildorf

6 Bauantrag zum Anbau eines Salettls an das bestehende Vereinsgebaude der BA/077/2025
Kinderkrebshilfe BGL & TS, Dorfstral3e - Oberteisendorf;

7 Bauantrag zur Aufstockung des bestehenden Nebengebaudes zum Einbau BA/079/2025
einer Betriebsleiterwohnung sowie Umnutzung des bisherigen Betriebsleiter-
wohnhauses, Wimmern;

8 Bauantrag Einbau von Garagen und Lagerraumen in den ehemaligen Stall BA/080/2025
und Einbau einer Wohnung in das Obergeschol? der Wiederkehr. Umnutzung
der Wohnraume im EG des Bauernhauses in eine Ferienwohnung in Freilding;

9 Bauvoranfrage zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Doppelgara- BA/081/2025

ge, Stotten;

10  Bauantrag zur Dachstuhlerneuerung und energetischen Sanierung eines Ein- BA/082/2025
familienhauses und Errichtung eines Nebengebaudes, Dandlhausil;

11 Bekanntgaben, Wiinsche und Antrage
11.1 Liste Buroweg BA/087/2025
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Erster Burgermeister Thomas Gasser eréffnet um 17:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméf3e Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 18.08.2025

Die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung vom XXXXXX wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Bauleitplanung Siegsdorf; Sanierungsgebiet;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Die Gemeinde Siegsdorf beabsichtigt die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets gem. §
142 BauGB fir den Ortskern Siegsdorf.

Der Gemeinderat hat die Ergdnzung und Erweiterung der ,Vorbereitenden Untersuchungen zur
Ortskernsanierung" aus dem Jahr 2020 fir den Ortskern Siegsdorf beschlossen. Die Ergebnisse
der Untersuchungen liegen nun vor. Stadtebauliche Missstande und Sanierungsanlasse wurden
benannt. Daraus leitet sich die Erforderlichkeit der Sanierung sowie die Definition von Zielen und
Malnahmen als zentraler Bestandteil der Aufgabe ab.

Der raumliche Geltungsbereich der ,Vorbereitenden Untersuchungen® umfasst alle Grundstiicke
und Grundsticksteile innerhalb der im Lageplan durch die Umgrenzungslinien abgegrenzten Fla-
chen.

Der Markt Teisendorf wird als benachbarte Gemeinde an dem Verfahren beteiligt.
Beschluss:
Gegen das Verfahren zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortskern Siegsdorf‘ be-

stehen von Seiten des Marktes Teisendorf keine Einwéande.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

3 Bauleitplanung Siegsdorf; Aufstellung Bebauungsplan "Molberting-
Sid-Ost";
Beteiligung als Nachbargemeinde

Im Sud-Osten des bestehenden Ortsteils ,Molberting“ in der Gemeinde Siegsdorf liegen derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die auf Ebene der Flachennutzungsplanung bereits fiir eine
Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen sind. Zur Entwicklung dieser Flachen fuhrt
die Gemeinde Siegsdorf ein Bebauungsplanverfahren durch.
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Ziel der Planung ist eine strukturierte Weiterentwicklung des Ortsteiles ,Molberting" als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA), um den dringenden Bedarf an Wohnraum in Siegsdorf zu decken.

Der Geltungsbereich liegt zwischen der Wolfsberger Straf3e und der Molbertinger Stral3e. Das
Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 241/14, 242/1 (T), 243/5, 243/8, 243/9,
243/11 der Gemarkung Obersiegsdorf. Den genauen Geltungsbereich entnehmen Sie bitte dem
angehangten Plan.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.08.2025 den Entwurf zum Bebauungsplan
.Molberting-Sid-Ost" gebilligt. Das Verfahren wird nun mit der friihzeitigen Beteiligung
fortgeflhrt.

Der Markt Teisendorf wird als benachbarte Gemeinde an dem Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Durch die Bauleitplanung ,Molberting-Siid-Ost” sind Belange des Marktes Teisendorf nicht berihrt.
Es wird keine Stellungnahme abgegeben. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet, sofern sich
die Grundzige der Planung nicht wesentlich &ndern.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

4 Bauleitplanung Siegsdorf; 22. Anderung Flachennutzungsplan und
Neuaufstellung Bebauungsplan "Buchenwald-West";
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Siegsdorf hat in der Sitzung am 05.08.2025 die Plane fir den
Bebauungsplan Buchenwald-West sowie zu 22.Anderung des Flachennutzungsplans gebilligt und
die Auslegung beschlossen. Die Verfahren zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Buchenwald-West* werden im Parallelverfahren gefihrt.

Der Standortvorteil der Gemeinde Siegsdorf als einwohnerstarke Gemeinde und die strategisch
glnstige Lage an der BAB A 8 und der B306 soll fur die Errichtung eines Standorts zur Rettungs-
wache genutzt werden. Westlich des Buchenwaldes und unweit der Autobahnauffahrt , Traunstein /
Siegsdorf" (112), wurde ein mdglicher Standort gefunden, auf dem das BRK seinen zusatzlichen
Flachenbedarf flir Rettungswache, Bereitschaft, Katastrophenschutz, Zentrum fir Fort- und Wei-
terbildung, Kreiswasserwacht, Kreisbereitschaft Kreisjugendrot-kreuz und entsprechende Unter-
kunfte einschlie3lich notwendiger Stellplatze abbilden kann.

Mit der Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fur die Bebauung geschaffen werden. Durch

die Planung sind Belange des Marktes Teisendorf nicht berthrt. Eine Schaffung einer neuen Ret-
tungswache wird ausdrticklich begrif3t.

Beschluss:
Belange des Marktes Teisendorf sind durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Buchenwald-West nicht berihrt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

5 Widmung des Eigentiumerweges "N&he Staufenstrafl3e", FI.Nr. 2810/2
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Gemarkung Weildorf

Der Eigentumerweg ,Am Staufenblick® im Gebiet des Bebauungsplanes ,Horafing-Nord*
soll als beschrankt offentlicher Eigentimerweg mit der Widmungsbeschrankung ,Nur fr
Anlieger von Flurnummer 2514, 2514/1, 2514/2 und 2514/3 der Gemarkung Weildorf nach
den Bestimmungen des BayStrWG gewidmet werden. Der zu widmende Weg befindet
sich im Privatbesitz. Er ist im beiliegenden Lageplan farbig gekennzeichnet.

Er hat eine Breite von ca. 3,20 m bis 2,30 m. Die Unterhaltspflicht fir den Weg obliegt dem
Eigentimer der Flurnummer 2514, 2514/1, 2514/2 und 2514/3 der Gemarkung Weildorf.
Der Weg soll die Bezeichnung ,Am Sagewerk"” erhalten.

N
Be- G\
\‘ 2810/1 *
‘“.r
7 l
schluss:

Der im Markt Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land, Regierungsbezirk Oberbayern
befindliche Eigentimerweg ,Am Staufenblick® Flurnummer 2810/2 der Gemarkung Weil-
dorf, wird zum beschrankt 6ffentlichen Eigentimerweg gewidmet.

Der zu widmende Weg beginnt direkt an der Kreuzung an der Staufenstraf3e FI.Nr. 2533/0
sudlich des Grundstlckes FI.Nr. 2810/1 Gemarkung Weildorf (km 0,000) und endet an der
sudlichen Stelle zu Flurnummer 2514/3 der Gemarkung Weildorf (km 0,040). Der Eigen-
timerweg soll die Bezeichnung ,Am Sagewerk® erhalten.

Die StralRenbaulast obliegt den Eigentimern der FI.Nr. 2514, 2514/1, 2514/2 und 2514/3
der Gemarkung Weildorf.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

6 Bauantrag zum Anbau eines Salettls an das bestehende Vereinsge-
baude der Kinderkrebshilfe BGL & TS, Dorfstrae - Oberteisendorf;
Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens
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Die Kinderkrebshilfe BGL & TS mdchte im Osten bei ihrem Vereinsgeb&ude in der Dorfstral3e im
Erdgeschoss ein Salett mit den MaRRen 10,50 x 7,75 m anbauen.

Das Anwesen befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Innenbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Demnach ist das Vorhaben gemaf
§ 34 BauGB zu beurteilen. GemaR 8§ 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Innenbereich zulassig,
wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Der geplante Anbau als Salett halt den Charakter des Dorfgebiets und fugt sich in die
Eigenart der Umgebung ein.

Gemal den Planunterlagen ist ein Zugang direkt auf den Gehweg zur DorfstraRe an dem Kreu-
zungsbereich zur B 304 zur Staatsstrafle ST 2102 geplant. Auf Grund der hohen Besucherzahl
auch ortsfremder Besucher konnten Sicherheitsbedenken bei htherem Verkehrsaufkommen be-
stehen. Die untere Verkehrsbehdrde am Landratsamt Berchtesgadener Land soll an dem Verfah-
ren beteiligt werden.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt
werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellit.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

7 Bauantrag zur Aufstockung des bestehenden Nebengeb&udes zum
Einbau einer Betriebsleiterwohnung sowie Umnutzung des bisherigen
Betriebsleiterwohnhauses, Wimmern; Herstellung des gemeindlichen
Einvernehmens

Der Antragsteller mdchte bei seinem Anwesen in Wimmern das bestehende Nebengeb&ude auf-
stocken und eine Betriebsleiterwohnung errichten. Das bisherige Betriebsleiterwohnhaus soll in ein
Altenteilerhaus umgenutzt werden. Das bestehende Nebengebaude, welches sich im Nordosten
befindet soll um 2,62 m aufgestockt werden um Wohnrdume errichten zu kénnen.

Das Anwesen befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im AuRenbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Demnach ist das Vorhaben gemal3 §
35 BauGB zu beurteilen. Gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuRR3enbereich zu-
lassig, wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnimmt. Dies ist bei dem beantragten Vorhaben gegeben.

Die bendtigten Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung des Marktes Teisendorf von je zwei Stiick
pro Wohneinheit, somit insgesamt vier Stellplatze, sind im Eingabeplan nachgewiesen. Die Ab-
standsflache im Norden des Gebaudes ragt uUber die Stralenmitte. Das gegenlberliegende
Grundstticke der StraBenmitte ist ebenfalls im Eigentum des Bauherrn. Ob eine Abstandsflachen-
Ubernahme erforderlich ist, ist durch das Landratsamt Berchtesgadener Land zu kléren.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben ansonsten zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann
hergestellt werden.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

8 Bauantrag Einbau von Garagen und Lagerrdumen in den ehemaligen
Stall und Einbau einer Wohnung in das Obergeschol3 der Wiederkehr.
Umnutzung der Wohnraume im EG des Bauernhauses in eine Ferien-
wohnung in Freidling; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller mdchte Garagen und Lagerraume im Westen des ehemaligen Stalles in Freidling
einbauen. Ebenso mdéchte er eine Wohnung in das Obergeschoss der Wiederkehr errichten. Die
Wohnraume im Erdgeschoss des Bauernhauses mochte er in eine Ferienwohnung umnutzen.

Das Anwesen befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Innenbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Demnach ist das Vorhaben gemalR} §
34 BauGB zu beurteilen. Gemal3 § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Innenbereich zuléssig,
wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die bendtigten Stellplatze, von zwei je Wohneinheit sowie einen pro Ferienwohnung, insgesamt
somit fnf sind im Eingabeplan nachgewiesen.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zulassig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt
werden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

9 Bauvoranfrage zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Dop-
pelgarage, Stotten; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller mochte im Westen seiner bestehenden Landwirtschaft in Stétten ein Betriebs-
leiterwohnhaus mit Doppelgarage errichten. Das Wohnhaus soll mit den MafRen 12,00 x 9,00 m
errichtet werden, die Doppelgarage mit den Maf3en 7,00 x 7,00 m. Der geplante Standort wird mit
eingereichter Bauvoranfrage angefragt.

Das Anwesen befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Auf3enbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ebenso befinden sich auf der
Flache dargestellte Einzelbaume. Aufgrund des Auf3enbereiches ist das Vorhaben gemaR 8§ 35
BauGB zu beurteilen. Gemal § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben nur zuléassig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und es u. a. einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient. Gemal Betriebsbeschreibung handelt es sich um ein
privilegiertes Vorhaben.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid liegt eine konkrete Frage bei, Giber die entschieden werden soll:
- Ist die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses an der im Plan gezeichneten Stelle méog-
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lich?

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuléassig. Die Bauverwaltung rat dem Gremium jedoch hinsicht-
lich des Standortes, dass dieser im Osten der Landwirtschaft geplant werden soll, damit ¢ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und das Ortsbild gewahrt wird. Das Vorhaben ist derzeit hinsichtlich
der StralRenzufahrt noch nicht in der ErschlieBung gesichert.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt. Die im Antrag auf Vorbescheid gestellte Frage
bezlglich des Standortes wird mit ja beantwortet.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

10 Bauantrag zur Dachstuhlerneuerung und energetischen Sanierung
eines Einfamilienhauses und Errichtung eines Nebengebaudes,
Dandlh&usl; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller méchte bei seinem Einfamilienhaus in Dandlhausl eine Dachstuhlerneuerung und
energetische Sanierung durchfilhren sowie ein bereits bestehendes Nebengebdude (Carport)
durch Bauantrag genehmigen lassen. Das Anwesen wurde mit den bereits vorhandenen Gebé&u-
den vom Vorbesitzer gekauft. Im Nord-Westen des Grundstiickes befindet sich ein Gebaude, wel-
ches abgerissen werden soll. Die Garage soll um 0,97 m breiter errichtet werden, damit darin ein
Auto geparkt werden kann. Friiher wurde die Garage nur als Lager verwendet, da sie zu klein war.

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Auf3enbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Demnach ist das Vorhaben
gemal 8§ 35 BauGB zu beurteilen. Gemal § 35 Abs. 2 BauGB kénnen sonstige Vorhaben im Ein-
zelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt und ihre ErschlieRung gesichert ist.

Das geplante Vorhaben liegt in unmittelbarer Nahe zu einem Gewasserabschnitt des Rattenbachs,
welches ein Gewasser Ill. Ordnung ist. Die Unterhaltslast obliegt somit dem Markt Teisendorf.
Grundsatzlich sollen Gewasser mit 5 m Abstand von baulichen Anlagen freigehalten werden. Auf-
grund des Altbestandes ist dies nicht mdglich. Da die Garage um knapp 1 m verbreitert werden soll
wurde seitens des Bauherren, sowie des gegeniiberliegenden Nachbarn, des Marktes Teisendorf
und dem Fachbereich Umweltschutz des Landratsamtes Berchtesgadener Land ein offentlich-
rechtlicher Vertrag zur Ubertragung der Unterhaltungslast unterzeichnet.

Die bendtigten Stellpléatze von je zwei pro Wohneinheit werden im Eingabeplan nachgewiesen.
Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt

werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellit.
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Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0

11 Bekanntgaben, Wiinsche und Antréage

Zur Kenntnis genommen

11.1 Liste Biroweg

Liste der im BlUroweg an das Landratsamt weitergeleiteten Bauvorhaben

Bauvorhaben an LRA Bemerkungen

Neubau eines Milchviehstalles mit Gullekeller, Tektur: Anderung | 21.08.2025 Privilegiertes Vorhaben

Lage des Gebédudes, Patting

Anbau von vier Ferienwohnungen sowie einer landw. Durchfahrt | 21.08.2025 Antrag auf Vorbescheid, Privilegiertes

an das bestehende landw. Gebaude, Horafing Vorhaben, Positiver Bescheid vom
19.03.2025 fir drei Ferienwohnungen

Ersatzbau fur das Tierwohl — Tretmiststall fur Rinder, Weildorf 15.09.2025 Privilegiertes Vorhaben sowie Beschluss
vom 21.07.2025 fur groRere MaRhahme

Antrag auf Verlangerung fur die Errichtung von Wohncontainern | 15.09.2025 Verlangerung

zur temporaren Unterbringung von Fliichtlingen, Surmihl

Abbruch der bestehenden Garage und eines Nebengebaudes | 15.09.2025 Positiver Vorbescheid

und Anbau einer gewerblichen Fahrzeughalle sowie einer zwei-
ten Wohneinheit, Oberstetten

Zur Kenntnis genommen

Erster Burgermeister Thomas Gasser schlief3t um 17:40 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Thomas Gasser
Erster Burgermeister
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Stephanie Dumberger
Schriftfihrung
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