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Erster Burgermeister Thomas Gasser eréffnet um 17:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméf3e Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 21.07.2025

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 21.07.2025 wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Bauleitplanung Inzell. 6. Anderung Bebauungsplan "AuRerfeld";
Beteiligung als benachbarte Gemeinde

Mit Entscheidung vom 26.02.2024, hat der Gemeinderat die Aufstellung der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Aulierfeld beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt der Gemein-
de Inzell vom 12.04.2024, Nr. 15 o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Im derzeit gultigen Bebauungsplan ,Auf3erfeld sind im Bereich Kurpark keine Gebaude festge-
setzt. Die Errichtung eines Kiosks/Gaststatte und eines Musikpavillion erfordern deshalb eine An-
derung des Bebauungsplanes ,Aul3erfeld® mit der Festsetzung der Gebaude. Die Loipe und der
Schneepark sollen mit betrachtet werden. Der Parkplatz sowie die SchwimmbadstraRe werden
ebenfalls geéndert.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Markt Teisen-
dorf wird als benachbarte Gemeinde an dem Verfahren beteiligt.
Beschluss:

Belange des Marktes Teisendorf sind nicht betroffen. Es wird keine Stellungnahme abgegeben.

Abstimmungsergebnis: Fir: 6 Gegen: 0 Anwesend: 6

3 Bauleitplanung Inzell; 6. Anderung Bebauungsplan "See Gewerbe";
Beteiligung als benachbarte Gemeinde

Mit Entscheidung vom 14.04.2025, hat der Gemeinderat die Aufstellung der 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,See Gewerbe“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist im
Amtsblatt der Gemeinde Inzell vom 06.06.2025, Nr. 23 offentlich bekannt gemacht wor-
den.
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Die Gemeinde Inzell méchte auf dem nordlichen Grundstiick mit der FI-Nr. 1185 eine
Wohnbebauung ermdglichen. Dafur soll das Grundstiuck als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Markt
Teisendorf wird als benachbarte Gemeinde an dem Verfahren beteiligt.

Beschluss:
Belange des Marktes Teisendorf sind durch die Bauleitplanung nicht betroffen. Es wird keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Abstimmungsergebnis: Fur: 6 Gegen: 0 Anwesend: 6

4 Bauleitplanung Markt Teisendorf; Einbeziehungssatzung Weildorf-
Sud;
Aufstellungs- und Billigungsbeschluss mit Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit und Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange

Im Bereich des sldlichen Ortsrandes soll eine Umnutzung bisheriger landwirtschaftlicher Geb&ude
sowie eine mafvolle bauliche Erweiterung ermdglicht werden. Da die Flachen derzeit dem Aul3en-
bereich zuzuordnen sind, sollen diese im Rahmen einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Durch die geplante Siedlungsergdnzung kann ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ge-
wabhrleistet werden, da samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden sind. Ein ressour-
censchonender Umgang stellt eine Schliisselposition fir die Umsetzung der Ziele einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung dar.

Die kunftige bauliche Nutzung soll sich am vorhandenen Bestand orientieren. Da der Bereich be-
reits Uberwiegend bebaut ist, sind die innerhalb des Satzungsbereiches liegenden Freiflachen
durch die bestehende Bebauung und Nutzung im Umfeld ausreichend gepragt, so dass das Ziel
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung allein Giber § 34 BauGB erreicht werden kann.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Weildorf-
Sud und billigt die Planung mit Stand vom 08.07.2025. Weiter wird die offentliche Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Fir: 6 Gegen: 0 Anwesend: 6
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5 Bauleitplanung Markt Teisendorf; 5. Anderung Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet am Bahnhof";
Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behérden eingegangener Stellungnahmen mit Satzungsbeschluss

In der Zeit vom 20.05.2025 bis 21.06.2025 wurden die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange:

Folgende Behorden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Amt fur landliche Entwicklung, Autobahndirek-
tion Stdbayern, Bauernverband Traunstein, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt, Brandschutzdienststelle fiir den abwehrenden Brandschutz, Deut-
scher Alpenverein e. V., Energienetze Bayern, EVA Vogling + Angrenzer, Feuerwehr Teisendorf,
Gemeinde Saaldorf-Surheim, Industrie- und Handelskammer, Kreisbrandrat, Landesbund fiir Vo-
gelschutz in Bayern e.V., Landesfischereiverband Bayern e.V., Landesjagdverband Bayern e.V.,
Landesverband fir Héhlen und Karstforschung in Bayern e.V., Luftamt Studbayern, Markt Waging
am See, Oberfinanzdirektion Miinchen Landesbauabteilung, Polizei Freilassing, Schutzgemein-
schaft Deutscher Wald e.V., Telekom — Bauleitplanung, Traunstein Rettungsleitstelle, Verein fir
Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V., Verein zum Schutz der Bergwelt, Verkehrsclub
Deutschland (VDC), Wirtschaftsfordergesellschaft BGL, Untere Forstbehérde am AELF.

Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch ohne Einwande (eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich):

AELF Traunstein
Schreiben vom 03.06.2025

Keine Einwénde

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 20.05.2025

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse. Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Immobilien Freistaat Bayern — Bergrechte IMBY
Schreiben vom 20.05.2025

Vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet am Bahnhof“. Das Vorhaben beruhrt keine staatseigenen Bergwerksfelder.
Vom Vorhaben sind keine staatseigenen Bergrechte betroffen.

BUND Naturschutz Bayern e. V., Kreisgruppe BGL
Schreiben vom 27.05.2025

Der BUND Naturschutz bedankt sich fur die Mdglichkeit einer Stellungnahme zu o.g. Projekt. Wir
haben diesbezlglich aber weder Einwadnde noch Anregungen.

Gemeinde Ainring
Schreiben vom 20.05.2025

Die Gemeinde Ainring bedankt sich fir die Beteiligung an dem o.g. Bauleitplanverfahren.
Belange der Gemeinde Ainring sind nicht berihrt, es erfolgt keine Stellungnahme.
Auf weitere Beteiligung wird verzichtet.

Gemeinde Anger
Schreiben vom 04.06.2025

Der Gemeinderat beschloss am 03.06.2025, zu dem o.a. Verfahren keine Stellungnahme abzu-
geben. Auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 16.06.2025

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteiligung an o0.g. Bau-
leitverfahren des Marktes Teisendorf.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung neuer Bauflachen in Form der Nachverdichtung bestehender Flachen sowie zur Auswei-
sung eines Sondergebietes ,fur Brauchtum, Tradition und landliche Kultur® fir die Nutzung

durch ortsanséassige Vereine geschaffen werden.

Von unserer Seite bestehen keine Einwande zu den geplanten Vorhaben.

Vielmehr begrifRen wir das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Marktgemeinde die Erweiterungs-
und Entwicklungspotenziale bestehender Betriebe zu unterstiitzen und nehmen den Nutzen, der
sich mit Ausweisung neuer Gewerbeflachen fir weitere Gewerbe- und Handwerksbetriebe ergibt,
ausdricklich positiv zu Kenntnis.

Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 20.06.2025

Zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Bahnhof‘ hat die Regierung von
Oberbayern als hthere Landesplanungsbehdrde zuletzt mit Schreiben vom 02.01.2025 Stellung
genommen. Auf dieses Schreiben verweisen wir.

Wir kamen darin zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der Belange des Larmschutzes
sowie von Natur und Landschaft die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht entge-
genstehen.

Bewertung der tberarbeiteten Planung

In den nun vorliegenden Unterlagen wird der Geltungsbereich erweitert: Ergénzend zum bisheri-
gen Plangebiet (kunftig ,Plangebiet A“) soll in rund 150 m nordwestlicher Richtung ein weiteres
Teilgebiet (,Plangebiet B*) ausgewiesen werden. Dort ist auf ca. 0,15 ha (FI.Nrn. 590/34, 590/32
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TF, 590/39 TF und 754/2 TF) ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Brauchtum, Tradition
und landliche Kultur® vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich derzeit als Gewerbegebiet dargestellt. Eine entspre-
chende Anpassung ist im Rahmen eines Anderungsverfahrens vorgesehen.

Aus landesplanerischer Sicht ergibt sich durch die Erweiterung keine grundlegend neue Bewer-
tung. In den Uberarbeiteten Unterlagen wurden u.a. einzelne Festsetzungen und Textteile im na-
turschutzfachlichen Bereich geringfligig angepasst.

Ob die vorgenommenen Anderungen den Anforderungen des Larmschutzes sowie den Belangen
von Natur und Landschaft in ausreichendem Mal3 Rechnung tragen, ist die jeweils zustéandigen
Fachbehdrden abschliel3end zu beurteilen.

Ergebnis
Bei weiterer Berticksichtigung der Belange des Larmschutzes sowie von Natur und Landschaft

stehen die Erfordernisse der Raumordnung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet am Bahnhof“ — auch in der Fassung vom 23.04.2025 — nicht entgegen.

Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern
Schreiben vom 06.06.2025

Gegen das im Betreff genannte Vorhaben des Marktes Teisendorf bestehen aus bergrechtlicher
Sicht keine Einwendungen.

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
Schreiben vom 24.06.2025

Der Regionale Planungsverband &uf3ert sich hierzu wie folgt:
Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hoheren Landesplanungs-
behdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berlicksichtigt. Weitere wesentliche Er-
kenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusatzliche Stellungnahme aus
Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme abgegeben,
die einer Abwéagung und Beschlussfassung bedirfen:

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
Schreiben vom 17.06.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollméachtigtes Unternehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Aufgrund der zusétzlich hinzugekommen Flist-Nr. 590/34 und Teilflache Flst-Nr. 590/32 angren-
zend an das Bahngrundstiick, bitten wir Sie, unter Pkt 26.0 HINWEISE ZU BAHNANLAGEN noch
folgende Hinweise und Anregungen aufzunehmen:

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise regeln die Gewéhrleistung des gewohnlichen Bahn-
betriebs. Die Rechtsgrundlage hierfur ergibt sich aus § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes
(AEG) und 8§ 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO). Demnach ist die Deutsche Bahn
als Infrastrukturunternehmen verpflichtet, den Eisenbahnbetrieb sicher zu fiihren, die Eisenbahn-
infrastruktur sicher zu bauen und in betriebssicherem Zustand zu halten.

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / offentlichen Verkehrs-
flachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Off-
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nung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.“ Durch die mit der BaumalRnahme verbundene Besied-
lung wird fir die Anwohner und deren Kinder eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbe-
trieb geschaffen, fir deren Abwehr nach den Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher die-
sen Zustand schafft, zusténdig ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssi-
cherungspflichtig ist. Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grund-
stuckseigentiimer. Diese Maflinahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Ge-
fahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahnibergange®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auflage,
gemalRl Bebauungsplan zu fordern. Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungs-
pflicht gemaf den Grundsatzen des § 823 BGB.

Abwagung

Die gegenstandlichen Grundstiuicke grenzen nicht unmittelbar an das Bahngelande an. Eine Besie-
delung in Form einer Wohnnutzung (Ausnahme Betriebsleiterwohnung) ist insb. im Bereich des
Plangebietes ,B“ nicht vorgesehen.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den

Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und

Vegetationskontrolle* zu beachten.

Der Grof3teil des Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an

Bahnstrecken.

Fir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

- Mindestabstande zur Gleismitte des duRRersten Gleises gemaf Ril 882.0300 fir klein- und mittel-
wilchsige Straucher 8 m, fur hochwichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten Rickschnitt-
zone (hierdurch kdnnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen). Die
Ruckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsrdumen, Ingenieurbauwerken, Oberlei-
tungsabsténden, Signalsichten etc. gemal den anerkannten Regeln der Technik.

- Ausschlief3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300, 882.0300A01,
882.0300A02 beschrieben.

Die genannten Richtlinien und Module kénnen bei Bedarf und auf Anfrage zur Verfligung gestellt

werden.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch

nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (RUck-

schnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entspre-
chend der Endwuchshdhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das

Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornherein

auszuschlief3en.

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE

0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen

oder Strauchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zu-

zusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gegenstandlichen Grundstiicke grenzen jedoch
nicht unmittelbar an das Bahngelande an. Zwischen Grundstick und Bahnanlage verlauft noch die
Industriestral3e. Eine Bepflanzung ist alleine schon aus diesem Grund weiter entfernt, als es hier
gefordert wird.
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Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 03.06.2025

Ihr Schreiben ist am 19.05.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 5. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Am Bahnhof* beruhrt, da die nachstgelegene Bahnstrecke 5703, Rosenheim —
Salzburg unmittelbar studwestlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken mit den
FI.Nrn. 754/6, 754/7, 590/34, 590/32 TF, 590/39 TF und 754/2 TF der Gemarkung Teisendorf vor-
beifuhrt.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes vom 13.12.2024, Gz.: 65148-651pt/013-2024#1037, an deren Hinweise ich weiterhin
ausdricklich festhalte. Weitere Hinweise werden im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht
vorgebracht.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen pruft. Die Betreiber dieser Anlagen
sind moglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kom-
petenzteam Baurecht, Region Siad, Barthstrafle 12, 80339 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle tbernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanun-
gen und Bauvorhaben Dritter.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise aus der vorherigen Stellungnahme
sind im Satzungstext bereits bericksichtigt. Die Hinweise zur Bepflanzung werden zur Kenntnis
genommen, da die betroffenen Grundstiicke nicht direkt an die Bahnanlagen angrenzen.

Die Deutsche Bahn AG / DB Immobilien wird / wurde am Verfahren bereits beteiligt.

Landratsamt BGL
Schreiben vom 17.06.2025

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Verfahren:

1. (Verfahrensablauf)

Im Anschreiben der Gemeinde Teisendorf v. 20.05.2025 an die Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange steht im Betreff ,Beteiligung [...] gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB®. Im Amtsblatt vom 20.05.2025
ist dagegen von der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu lesen.

Unseres Erachtens kann nur das erneute frihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB zutreffend sein, weil ein zweites Plangebiet neu dazugekommen ist. (Umkehrschluss aus
BauGB-Kommentar: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Krautzberger/Jaeger, 157. EL No-
vember 2024, BauGB 8§ 4 Rn. 37, BAYERN.RECHT, abgerufen am 13.06.2025)

Fachliche Stellungnahme:

Gemal der angegebenen Kommentierung schliefdt sich das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB an, auch wenn die Planung geandert wird. Bei dem Anschreiben handelt es sich um einen
Schreibfehler. Die Beteiligung im Amtsblatt wurde richtig angegeben. Da die Anderung auch im
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vereinfachten Verfahren ohne friihzeitige Beteiligung nach § 13 BauGB erfolgen konnte, ist das
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB richtigerweise verwendet worden.

2. (Parallele Anderung des Flachennutzungsplanes)

Im Anschreiben der Gemeinde Teisendorf v. 20.05.2025 an die Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange ist auf Seite 2 (ca. Seitenmitte) aufgefihrt: ,Die Bauleitplanung erfolgt im Parallelverfah-
ren.” In der Begrindung sind die Ausfihrungen widersprichlich: ,Der Bebauungsplan entwickelt
sich geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan. Mit der Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans und der Ausweisung des Plangebietes ,B“ als Sondergebiet ergibt sich die
Notwendigkeit einer Flachennutzungsplan&nderung®. Dieses angedachte Parallelverfahren hat uns
noch nicht erreicht. (Zur Notwendigkeit der Anderung sh. sogleich Punkt 3.)

Inhalt:

3. (Notwendigkeit eines Sondergebietes)

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet ,B* erfordern nicht unbedingt ein ,SO denn Lagergebau-
de fir Vereine sind auch in einem ,GE" zuldssig. Ggf. misste der FNP dann nicht geandert wer-
den. (Sh. Punkt 2.)

Abwéagung zu Punkt 2 und 3:

Den Vorschlag des Landratsamtes kann gefolgt werden, wenn diese Anpassung redaktionell er-
folgt. Da sich dieses Gebiet von der Nutzung grundsatzlich vom restlichen Gewerbegebiet unter-
scheidet, war hier der Vorschlag eines Sondergebietes gegeben. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans in ein Sondergebiet wird nicht weiterverfolgt und der Bereich weiterhin als GE darge-
stellt.

4. (Gebaudehohen)

Fir die Hohenregelungen im Gebiet ,Knogl® ist kein stadtebauliches Gesamtkonzept bzw. keine
begriindete stadtebauliche Rechtfertigung erkennbar, die Festsetzungen wirken relativ beliebig: Z.
B. die Anhebung der Wandhohe fiir die Produktionsgebaude von 8,0 m auf zuvor 12,0 m, nun auf
13,0 m, fur Buros gelten 15 m, im Plangebiet ,B* nur 7,0 m. Gebdudehdhen entfalten eine stadte-
bauliche Wirkung unabhéngig von ihrer Nutzung. Diese sind begriindet darzulegen und im Ge-
samtkonzept stadtebaulich schlissig zu erlautern.

Fachliche Stellungnahme des Planers:

Die Begrindung wird redaktionell ergédnzt. Grundlage der Gebaudehdhen sind deren mdgliche
Nutzung incl. Kranvorrichtungen in den Hallen sowie die Internationalisierung der Unternehmen
ausschlaggebend. Konnten vor Jahren die Verwaltungsgebaude incl. Biro ,relativ schlank® gehal-
ten werden, hat sich in den letzten Jahren der Verwaltungsaufwand durch laufend neue Gesetze
und Regelung massiv erhdht. Dem muss durch eine erhdhte Anzahl von Biroflachen Rechnung
getragen werden.

Redaktionell:

AB 321 Immissionsschutz

Die Marktgemeinde Teisendorf beabsichtigt die 5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Gewerbegebiet am Bahnhof*, um auf FIst. Nr. 754/6 und 754/7 der Gemarkung Teisendorf auf
einer Flache von insgesamt ca. 11.494 m2 durch die VergroRerung der Baugrenzen im Rahmen
des bestehenden Bebauungsplangeltungsbereichs neue Bauflachen und somit Nach-
verdichtungsmadglichkeiten (Plangebiet ,A“) zu schaffen. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrden-
beteiligung erfolgte hierzu bereits am 17.01.2025 eine fachtechnische Stellungnahme zum Immis-
sionsschutz.
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Im Zuge der 5. Anderung soll nun zusatzlich die Ausweisung eines Sondergebiets ,fir Brauchtum,
Tradition und landliche Kultur® (Plangebiet ,B“) erfolgen, um auf die entsprechenden Anfragen von
ortsansassigen Vereinen zu reagieren. Es sollen die Voraussetzung fiur die Errichtung einer La-
germdglichkeit fir Vereinsutensilien und Transportanhdngern von Musik-, Trachten- und Garten-
bauvereinen und der Ausstattung zur Herstellung von Honig fur den Imkerverein geschaffen wer-
den.

Fir das Plangebiet ,A® erfolgte bereits im Rahmen der frihzeitigen Auslegung eine schalltechni-
sche Untersuchung durch das IB C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 11.09.2024 (Projekt-Nr.:
2934-24 V02), welches aus fachtechnischer Sicht als plausibel bewertet wurde. Im Plangebiet ,B*
sind auf Grund der bestehenden Larmbelastungen gemafR der vorliegenden Begrindung keine
schutzbedurftigen Raume zulassig. Ebenso sind keine Veranstaltungen oder sonstige larmemittie-
rende Téatigkeiten zulassig. Eine Uberarbeitung der o.g. schalltechnischen Untersuchung erfolgte
daher nicht.

Da die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen Festsetzungen fur das Plan-gebiet
»A* bereits vollstdndig Ubernommen wurden und zudem ausreichende Festsetzungen fir das
Plangebiet ,B“ in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, besteht aus immissions-
schutzfachlicher Sicht weiterhin grundsétzliches Einverstandnis mit der 5. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof*.

Im Hinblick auf die Thematik des Storfallrechts wird auf die Ausfihrungen der letzten fachtechni-
schen Stellungnahme zum Immissionsschutz verwiesen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Thema ,Storfallverordnung® wird im Satzungstext unter Punkt 27.0 bereits behandelt.

AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten

Wasserrecht:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein ist zu beachten.
Bodenschutz-Altlasten:

Mit den Ausfuhrungen zum Thema Altlasten besteht Einverstandnis.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme des WWA Traunstein wird gesondert abgewogen.

FB 33 Naturschutz

Mit der 5. Anderung des B-Plans "Gewerbegebiet am Bahnhof" besteht Einverstandnis. Allerdings
gilt weiterhin der Hinweis aus der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 17.01.2025, dass sich
Begriindung und Umweltbericht bzgl. der voraussichtlichen Entwicklungsdauer des Ziel-BNT
(K132) widersprechen. Einer Entwicklungsdauer von 8 Jahren, entsprechend dem Umweltbericht,
kann aus naturschutzfachlicher Sicht gefolgt werden und ist in der Begriindung zu vermerken.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entsprechend den Angaben
aus dem Umweltbericht redaktionell angepasst.

FB 23 Stral3enverkehrswesen
Es wird auf die Stellungnahme vom 17.01.2025 verwiesen.

Abwagung:
Die Stellungnahme vom 17.01.2025 wird erneut zur Kenntnis genommen. Das Staatliche Bauamt
TS wurde am Verfahren beteiligt. Die eingegangene Stellungnahme wird gesondert abgewogen.

Zusammenfassende Abwagung:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und redaktionell angepasst..
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Staatliches Bauamt Traunstein
Schreiben vom 03.06.2025

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Bedingung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Wir weisen darauf hin, dass sich die Nachverdichtung im Bebauungsplangebiet auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs an der Einmindung in die Staatsstrale St 2103 auswirken
kann. Werden auf Grund der verkehrlichen Entwicklungen, welche im Zusammenhang mit der An-
derung stehen, bauliche oder technische MaRnahmen erforderlich, sind diese vom Markt Teisen-
dorf in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager zu planen und umzusetzen. Die ggf. dabei ent-
stehenden Kosten sind u.U. vom Markt Teisendorf zu tragen.

2. Dem Staatlichen Bauamt Traunstein dirfen in Bezug auf die Anderung des Bebauungsplans
keine Kosten entstehen.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus heutiger Sicht wird davon ausgegangen, dass
sich durch die Nachverdichtung das Verkehrsaufkommen im bestehenden Gewerbegebiet nicht
merklich verandern wird.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Schreiben vom 13.06.2025

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
am Bahnhof" des Marktes Teisendorf zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-BGL Teis-27194/2024 vom
09.01.2025 im Rahmen der bisherigen Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

Bezlglich der Anderungen in der jetzigen Entwurfsfassung vom 28.04.2025 ist in Erganzung zu
unserer letzten Stellungnahme Folgendes anzumerken:

Zu Punkt 4.3 Abwasserbeseitigung:

1. Die geotechnische Kurzstellungnahme zur Sickerfahigkeit vom 29.08.2022 beinhaltet nicht
den nun erweiterten Bereich des Plangebiets ,B“.
Eine Ubertragbarkeit der Ergebnisse aus dem Plangebiet ,A“ ist aus fachlicher Sicht nicht per
se gegeben. Dies zeigt sich schon an der geologischen Inhomogenitat des Untergrunds im
Plangebiet ,A“.
Somit ist fur das Plangebiet ,B* im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine analoge geo-
technische Untersuchung zur Eignung des Untergrundes zur Niederschlagswasserbeseitigung
durchzufiihren und fachlich zu beurteilen. Ggf. sind im Plangebiet ,B“ andere Mdglichkeiten der
Niederschlagswasserbeseitigung vorzusehen.

2. Versickerungsanlagen als reine Rigolen auszufuihren, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
automatisch die Vorzugsvariante. Die Versickerung von Niederschlagswasser sollte primar
breitflachig tber bewachsenen Oberboden erfolgen. Denkbar waren hier u.a. auch Mulden-
Rigolen-Elemente. Das gultige Arbeitsblatt DWA-A 138-1, Stand Oktober 2024, zeigt hierzu
Mdoglichkeiten fir den Anschluss von Versickerungsanlagen an durchldssige Bodenschichten
auf. Wir empfehlen daher derartige Varianten zu untersuchen und umzusetzen.

Abwagung:

Eine geotechnische Untersuchung zur Eignung des Untergrundes zur Niederschlagswasser-
beseitigung ist fir das Plangebiet ,B* liegt nicht vor und ware durchzufihren. Es liegt jedoch flr
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das gesamte Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* ein Bescheid des Landratsamtes Berchtesgadener
Land (unser Zeichen 322.2-6411.08-36652) zum Einleiten von Niederschlagswasser in den Ried-
winklgraben und in die kleine Sur vom 28.03.2023 vor. Dieser hat eine Giltigkeit bis zum
28.02.2043. Somit ware der Umstand bzgl. Versickerung geklart, wohin Oberflachenwasser abge-
leitet werden kann, sofern eine Versickerung nicht mdglich wéare. Der Inhalt des Bescheides ist
vollumfanglich zu beachten.

Zweckverband Surgruppe
Schreiben vom 20.05.2025

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Surgruppe nimmt zur 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 57 ,Gewerbegebiet am Bahnhof* wie folgt Stellung.

Durch das Plangebiet ,B“ (Flurnr. 590/34) verlauft am stdostlichen Rand die Wasseranschluss-
leitung fur das Anwesen IndustriestralRe 9. Wir bitten dies bei der Planung zu bertcksichtigen und
um eine Eintragung im Grundbuch fiir ein Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes.

Des Weiteren erhebt der Zweckverband keine Einwénde.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die vorgenommen Abwéagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen. Bei den Anderungen handelt es sich nur um redaktionelle Anderungen. Grundziige
der Planung sind nicht betroffen. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden ist
nicht notwendig.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans als Satzung.

Abstimmungsergebnis: Fur: 6 Gegen: 0 Anwesend: 6

6 Bauleitplanung Markt Teisendorf, 1. Anderung Bebauungsplan RoR-
dorf-West;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Billigung der Planung sowie
zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Fir den Ortsteil RoRdorf wurde ein Bebauungsplan ,RoRdorf-West* erstellt. Im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplans soll ein Feuerwehrgebaude gemalR dem Feuerwehrbedarfsplan er-
richtet werden. Das aktuelle Feuerwehrgebéaude entspricht nicht den entsprechenden Vorschriften.

Die geplante Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht
gemal 813a BauGB. Das Feuerwehrgebdude soll auf den Parzellen 1 und 2 in dem Original Be-
bauungsplan errichtet werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll das Baurecht geschaf-
fen werden. Hierzu wurden der Bebauungsplan mit Begrindung erstellt, fir welchen die Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgen soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
RoRdorf West und billigt die Planung gemal} den Unterlagen. Fur das Verfahren wird die Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Behorden sowie der sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlos-
sen.

Abstimmungsergebnis: Fur: 6 Gegen: 0 Anwesend: 6

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 18.08.2025 Seite 13



7 Antrag auf Anderung Flachennutzungsplan und Erstellung eines Be-
bauungsplans zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage bei
Marxod;

Empfehlungsbeschluss

Fur das Grundstiick FI.Nr. 414/2 Gemarkung Riickstetten wird ein Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Erstellung eines Bebauungsplans zur Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage mit einer Leistung von bis zu 1.000 kWp gestellt. Das Grundsttck ist in der Nahe von
Marxod.

Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 12.139 m2 mit einer Bodenklass LllIb2, somit Bodenart
Lehm, Bodenstufe mittel bis schlecht, Klima Durchnittliche Jahreswéarme 7,9-7,0 Grad, Wasserver-
haltnis gut bis mittel. Die Wertzahl wird mit 46/42 bewertet, wobei der Boden mit der Wertzahl 100
der hdchste Ertragsfahige Boden ist.

Der Bau- und Umweltausschuss soll hier Vorberaten und eine Empfehlung fir den Marktgemein-
derat beschliel3en.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir ein Freiflachenpho-
tovoltaikanlage bei Marxdd zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: Fur: 5 Gegen: 1 Anwesend: 6

8 Bauleitplanung Markt Teisendorf, Weildorf - Kapellenweg;
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans

Fur den Bebauungsplan Weildorf Kapellenweg wurde ein Antrag auf Anderung gestellt. Fir die
Parzellen 19 und 20 in dem Bebauungsplan soll ein Neubau bzw. Um- und Erweiterungsbau vor-
gesehen werden.

Auf Parzelle 19 soll ein Zweifamilienhaus fir den Eigenbedarf errichtet werden. Durch die beste-
henden Baugrenzen sei eine ordentliche Bebauung schwer méglich (Situierung Garagen, Firstrich-
tung, GRZ ect). Bei der Anderung sollen die Baugrenzen entsprechend angepasst werden.

Auf Parzelle 20 soll das bestehende Wohnhaus in ein Zweifamilienhaus umgebaut und dir zwei
Generationen genutzt werden. Gemald dem Antrag soll hier eventuelle Um- und Erweiterungsbau-

ten notwendig. Die vorhandenen engen Baugrenzen fir das Wohnhaus und der Garagen lassen
eine sinnvolle Umplanung bzw. Erweiterung nicht zu.

Beschluss:
Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7
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9 Bauantrag zur Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes, Raiffei-
senstrafie; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller mochte bei seinem Anwesen in der Raiffeisenstral3e in Rickstetten das beste-
hende Wohngebdude im Nord-Westen mit den MalRRen 4,375 x 4,365 m fir einen zusatzlichen
Wohnraum erweitern.

Das Anwesen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,Rickstetten-Bahnbriicke®. Im Fla-
chennutzungsplan ist die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Demnach ist das
Vorhaben gemalR Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beurteilen. Im Bebauungsplan sind
Baugrenzen festgesetzt. Das geplante Vorhaben soll die Baugrenze um 1,365 m Uberschreiten.
Aus diesem Grund ist dem Bauantrag ein Antrag auf Befreiung von der Festsetzung der Baugren-
ze beigefligt. Gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Geb&audeteilen in geringfiigigem
Ausmal zugelassen werden.

Da es sich um eine Wohnraumerweiterung und keine zweite Wohneinheit handelt, missen keine
weiteren Stellplatze nachgewiesen werden.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt
werden. Den beigefugten Antrag auf Befreiung kann zugestimmt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt. Dem Antrag auf Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

10 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage in Steg-
reuth; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller méchte bei seinem Wohnhaus in Stegreuth das bestehende Carport im Nordwes-
ten abreiRen und eine Garage mit den MalRen 7,50 x 5,80 m errichten.

Das Anwesen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,Stegreuth®. Im Bebauungsplan sind
Baugrenzen fur Garagen festgelegt. Die geplante Garage soll weitgehend aul3erhalb der festge-
setzten Baugrenze errichtet werden. Gemal3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BayBO sind Gara-
gen einschliel3lich Uberdachter Stellplatze im Sinn des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache
bis zu 50 m2 im Innenbereich verfahrensfrei. Demnach ist ein Antrag auf isolierte Befreiung not-
wendig.

Das bestehende Carport, welches abgerissen werden soll, wurde im Jahr 2018 ebenfalls mit einem
Antrag auf isolierter Befreiung genehmigt. Da die Mal3e der geplanten Garage etwas von dem be-
stehenden Carport abweichen, ist ein neuer Antrag auf isolierte Befreiung gestellt worden.

Der angrenzende Nachbar hat den Antrag auf isolierte Befreiung unterschrieben und somit zuge-
stimmt.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt

werden, dem Antrag auf isolierte Befreiung kann zugestimmt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt. Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7
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11 Antrag auf isolierte Befreiung zur Uberschreitung der max. Gesamt-
breite von Gauben, Bergknappenstral3e; Herstellung des gemeindli-
chen Einvernehmens

Der Antragsteller méchte bei seinen Grundstucken in der Bergknappenstralle zwei Mehrfamilien-
hauser mit Gauben und Tiefgarage errichten. Die Gauben sollen mit einer jeweiligen Breite von
3,865 m im Siiden des Gebaudes errichtet werden.

Das Anwesen befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,Oberwurzen || — Erweiterung®. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Demnach ist
das Vorhaben gemalR Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beurteilen.

Gemal Bebauungsplan sind Dachgauben bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/3 der Gebau-
delénge zulassig. Der Hauptfirst muss mindestens 50 cm Uber dem Ansatz der Gaube liegen. Bei
den geplanten Gebauden entspricht somit die Gesamtlange 1/3 x 15,99 m = 5,33 m. Die Gesamt-
lange der geplanten Gauben betragt pro Gebaude 2x 3,865 = 7,73 m. Die Gauben sollen mit der
Breite errichtet werden, um im Dachgeschoss jeweils zwei ausreichend belichtete Wohnungen
umsetzen zu konnen.

GemaR Anderung der BayBO ist die Errichtung von Dachgauben zu Wohnzwecken verfahrensfrei
Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO. Demnach hat der Bauherr einen Antrag auf isolierte Befreiung einge-
reicht.

Die Bauverwaltung méchte das Gremium darauf hinweisen, dass dhnliche Anfragen in dem Gebiet
dieses Bebauungsplans bei Zustimmung zum Antrag auf isolierte Befreiung ebenfalls zugestimmt
werden muss.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt

werden. Dem Antrag auf isolierte Befreiung kann zugestimmt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt. Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zuge-
stimmit.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

12 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Hogl-
stral3e; Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens

Die Antragsteller mdchten auf ihrem Grundsttick in der HoglstralRe ein Einfamilienhaus mit Garage
errichten. Das Haus soll mit den Maf3en 10,40 x 8,20 m errichtet werden. Im Westen soll ein Anbau
mit den MalRen 4,80 x 2,80 m fiir ein Arbeitszimmer errichtet werden.

Das Grundstuck befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,Ufering — Linden II*. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Demnach ist das Vor-
haben gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beurteilen.

Im Bebauungsplan ist fir die Dachform aller Geb&aude ein Satteldach festgesetzt. Die Antragsteller

mochten den erdgeschossigen Anbau im Westen mit einem Pultdach 18° Dachneigung errichten.
Die Antragsteller haben dem Bauantrag einen Antrag auf Befreiung von der Dachform beigelegt.
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Die bendtigten Stellplatze gemalf Stellplatzverordnung des Marktes Teisendorf je Wohneinheit 2
Stellplatze sind im Eingabeplan nachgewiesen.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zulassig. Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt
werden. Dem Antrag auf Befreiung von der Dachform kann zugestimmt werden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wir hergestellt. Dem Antrag auf Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

13 Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes
far Kinder (Spielplatzsatzung);
Beratung zum Satzungsbeschluss

Gemal Art. 7 Abs. 3 BayBO sind bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen
ein ausreichend grof3er Kinderspielplatz anzulegen. Im Rahmen des Modernisierungsgesetzes der
BayBO entféllt diese Anforderung. Gemeinden kdnnen im Rahmen einer Satzung das Erfordernis
von Kinderspielplatzen regeln. Sollte keine Satzung erlassen werden missen kunftig bei der Er-
richtung von Wohngebauden keine Spielplatze errichtet werden.

In der Satzung kann fur Gebaude mit mehr als fiinf Wohnungen ein Spielplatz erforderlich werden.
Die GroRRe des Spielplatzes richtet sich nach der Wohnflache des Gebaudes. Sollte ein Spielplatz
nicht errichtet werden kann der Markt Teisendorf auf Antrag eine Ablése vereinbaren.

Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder
(Spielplatzsatzung)

Der Markt Teisendorf erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert
durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3
der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588 ff), zuletzt gedndert t durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen im Gemeinde-
gebiet des Marktes Teisendorf.

(2) Regelungen in Bebauungspl&nen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Rege-
lungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

(1) Bei der Errichtung von Geb&uden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen, aus-
zustatten und zu unterhalten.

(2) Die erforderlichen Spielplatze sollen mit der Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage, zu der
sie gehoren, bereitgestellt und benutzbar sein.

8§ 3 GrolRe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m? Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 50 m2.
Die Flache muss fur das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren2 geeignet und ausgestattet sein.
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(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschuitzter Lage angelegt
werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen ausgehen so abgeschirmt
werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen.

(3) Fur je 50 m2 Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindestgréfie 4 m2), einem
ortsfesten Spielgerét, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten spendenden
Elementen auszustatten.

§ 4 Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstick zu errichten. Ausnahmsweise darf der Spielplatz auf
einem anderen Grundstick in der Néhe des Baugrundstiicks angelegt werden. Der Spielplatz
muss fuBlaufig und gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein. Die Benutzung des Grundstlcks ist
gegeniuber dem Trager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch durch Uber-
nahme der Kosten gegenlber des Marktes Teisendorf Ubernommen werden (Abldsevertrag). Glei-
ches gilt bei Bauvorhaben, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren angezeigt werden. Die
Entscheidung tber den Abschluss eines Ablosevertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der
Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der
Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich herge-
stellt werden kann. Der Abldsungsbetrag betragt je m2 500,00 Euro. Fir Gebaude, die dem Woh-
nen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht ein Anspruch auf Abldse. Der Ablésebe-
trag darf in diesem Fall 5.000 Euro je abzulésenden Spielplatz nicht Ubersteigen.

8 5 Unterhaltung

(1) Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen Verkehrssiche-
rungspflichten wird hingewiesen.

(2) Verantwortlich fur den Unterhalt sind die Grundstlickseigentiimer oder sonstige Trager.

§ 6 Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (optional)
Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu finfhunderttausend Euro be-
legt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen 88 2, 3, 4, 5 dieser Satzung verstoft.

§ 8 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Teisendorf, den 01.10.2025
Markt Teisendorf

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis
eines Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung). Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7
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14 Bekanntgaben, Wiinsche und Antréage

14.1 Liste Biroweg

Liste der im BlUroweg an das Landratsamt weitergeleiteten Bauvorhaben

Bauvorhaben an LRA Bemerkungen
Teilabbruch und Wiedererrichtung der Wiederkehr, Hainbuch 22.07.2025 Positiver Vorbescheid von 2024
Umbau eines Einfamilienhauses zu einem Mehrfamilienhaus | 11.08.2025 Genehmigungsfreistellung

durch Abbruch Dachstuhl, Neuerrichtung 1. OG als Vollgeschoss
auf Bestand und Garage mit Errichtung einer 2. u. 3. Wohnein-
heit im Ober- und Dachgeschoss, Ufering

Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, Berg- | 11.08.2025 Genehmigungsfreistellung
knappenstralle
Antrag auf Verlangerung fiir die auf zwei Jahre befristete Errich- | 18.08.2025 Verlangerung Markt Teisendorf

tung eines Containerskindergartens fur eine Gruppe um weitere
zwei Jahre, Pfarrhofweg

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Stegreuth 18.08.2025 Gehnehmigungsfreistellung

Zur Kenntnis genommen

14.2 Bouleplatzim Lindenpark

Der Deutsch-Franzdsische Freundschaftskreis wird auf dessen Kosten im Lindenpark einen
Bouleplatz mit den MafR3en von 3 auf 12 Meter errichten. Das Vorhaben ist mit dem Grundsticksei-
gentiimer abgestimmt.

14.3 Auszeichnung ZammKema stadtimpulse

Die Marktgemeinde Teisendorf mit dem Wirtschaftskreis Teisendorf e.V. hat fir die Veranstaltung
<LZammKema“ eine Auszeichnung als Best Practice 2025 durch die Jury der Initiative ,stadtimpul-
se“ erhalten. Das Projekt wurde als ein herausragender Beitrag zur Belebung und Attraktivierung
der Stadte und Gemeinden angezeichnet.

14.4  Errichtung Barrierefreien Weg in der Hauptmanngasse

MGR Johann Rauscher bittet um Prifung, ob in der Hauptmanngasse ein barrierefreier Weg er-
richtet werden kann, wie dies kirzlich in der Wimmerer Stral3e erfolgt ist.

Erster Burgermeister Thomas Gasser schlie3t um 18:20 Uhr die 6éffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Thomas Gasser Marianna Baumgartner
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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