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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 20.11.2023

Bauleitplanung Gemeinde Saaldorf Surheim, 20. Anderung Flachennutzungs- LBA/076/2023
plan Haberland;

3 Bauleitplanung Gemeinde Saaldorf-Surheim, Aufstellung Bebauungsplan "Ha- LBA/078/2023
berland Ost";
Bauleitplanung Gemeinde Ainring; Bebauungsplan Ainring A; LBA/079/2023
Bauleitplanung Gemeinde Ainring, Bebauungsplan Hammerau B; LBA/074/2023
6 Antrag auf Isolierte Befreiung Bebauungsplan RoRdorf West zum Anbau eines LBA/073/2023

Balkon an das bestehende Einfamilienhaus fir Rol3dorf 68;
Bauantrag zum Neubau Stahlgitterturm fuir Mobilfunk in Weildorf; BA/146/2023

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Bauernhauses und BA/145/2023
Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses in GroR3riickstetten;

9 Bauantrag zum Anbau einer Trocknungsanlage fiir Rundballen und Schuttgii- BA/147/2023
tern an die bestehende Heizzentrale, Horafing;

10  Bekanntgaben, Wiinsche und Antrage
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Zweite Blrgermeisterin Sabrina Stutz erdffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafle Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 20.11.2023

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 20.11.2023 wurde allen Mitgliedern zugestellt.
Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit nach Art.
54 Abs. 2 GO genehmigt.

2 Bauleitplanung Gemeinde Saaldorf Surheim, 20. Anderung Flachen-
nutzungsplan Haberland;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat die 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir den Bereich von Haberland beschlossen.

Mit der Anderung ist beabsichtigt, das Bauland nach Osten zu erweitern und eine Differenzierung
zwischen dem ndrdlichen und zentralen Bereich mit verschiedenen Nutzungen und den doch
Wohnnutzung gepragten sidlichen Teil vorzunehmen. Aul3erdem werden die Gewasser- und Ge-
holzstrukturen im Anderungsbereich an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst.

Aus Sicht der Verwaltung sind Belange des Marktes Teisendorf durch die geringe Anderung nicht
betroffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlielt, dass Belange des Marktes Teisendorf mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht betroffen sind. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet,
solange sich die Grundzlige der Planung nicht wesentlich andern.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

3 Bauleitplanung Gemeinde Saaldorf-Surheim, Aufstellung Bebauungs-
plan "Haberland Ost";
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Haberland Ost* aufzustellen.

In dem Geltungsbereich soll die Errichtung von zwei Wohnhé&usern erméglicht und die Entwicklung
des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs bzw. dessen mdgliche gewerbliche Nachnutzung
geregelt werden.
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Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich um eine geringflgige Schaffung von Wohn- und Gewer-
beflache, wobei Belange des Marktes Teisendorf nicht betroffen sind.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, dass Belange des Marktes Teisendorf mit dem Be-
bauungsplan nicht betroffen sind. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet, solange sich die
Grundziige der Planung nicht wesentlich andern.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

4 Bauleitplanung Gemeinde Ainring; Bebauungsplan Ainring A;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Ainring hat beschlossen den Bebauungsplan ,Ainring A“ neu auf-
zustellen. Die Aufstellung erfolgt im Regelverfahren mit Griinordnungsplan.

Der Planumgriff wird mit ca. 11 Hektar geringfugig erweitert. Mit der Neuaufstellung soll die Vo-
raussetzung fir Nachverdichtungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten im Dorfgebiet Ainring geschaf-
fen werden. Weiter soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir geplante Bauprojekte im nordli-
chen sudlichen Bereich ermdglicht werden. Im weiteren Verfahren wird der Planumgriff um die
geplanten Bauprojekte Hotel Ressort Berger und Seniorenwohnen Ainring aus dem Regelverfah-
ren ausgegliedert und als vorhabenbezogene Plane weitergefiihrt.

Bei dem geplanten Bebauungsplan handelt es sich um eine Planung im Sinne der Nachverdich-
tung. Aus Sicht der Verwaltung sind Belange der Gemeinde Teisendorf nicht betroffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, dass Belange des Marktes Teisendorf mit dem Be-
bauungsplan nicht betroffen sind. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet, solange sich die
Grundztige der Planung nicht wesentlich andern.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

5 Bauleitplanung Gemeinde Ainring, Bebauungsplan Hammerau B;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Der Gemeinderat der Gemeinde Ainring beschloss den Bebauungsplan ,Hammerau B im Regel-
verfahren mit einem Grinordnungsplan neu aufzustellen. Der Markt Teisendorf wird als Nachbar-
gemeinde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange an dem Verfahren beteiligt.

Im Rahmen eines wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses wurde die Verlegung und Ver-
rohrung des Hammerauer Mihlbaches sowie die Neuerrichtung eines Wasserkraftwerkes zuge-
stimmt. Der bestehende Bebauungsplan wurde somit obsolet und ist entsprechend neu aufzustel-
len.

Im Rahmen der Neuaufstellung wird der bisherige Geltungsbereich Uberarbeitet und vertragliche

und zeitgemale Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen. Weiter wird der hohe Versiegelungsgrad
durch die StraRenverkehrsflache und die unstrukturierten Baufenster in eine vertragliche stadte-
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bauliche Bebauung gefihrt.

Bei der Planung handelt es sich um die Aktualisierung eines bestehenden Bebauungsplans. Be-
lange des Marktes Teisendorf sind aus Sicht der Verwaltung nicht betroffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, dass Belange des Marktes Teisendorf mit der Neuauf-
stellung des Bebauungsplans nicht betroffen sind. Auf eine weitere Beteiligung wird verzichtet,
solange sich die Grundzlge der Planung nicht wesentlich andern.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

6 Antrag auf Isolierte Befreiung Bebauungsplan RoRdorf West zum An-
bau eines Balkon an das bestehende Einfamilienhaus fir RoRdorf 68;
Entscheidung

Die Antragsteller méchten bei lhrem Anwesen in Ro3dorf an das bestehende Einfamilienhaus im
Siden einen Balkon mit 7,99 x 3,00 m (Gesamtflache 23,97 m?) anbauen.

Das Vorhaben befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes Rol3dorf-West, welcher am
10.08.2021 in Kraft getreten ist. Der Balkon soll aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze errichtet
werden. Gemal 2.0 Gebaudeform des Bebauungsplanes ist das Uberschreiten von Baugrenzen
und Baulinien durch untergeordnete Bauteile wie Kamine, sowie Balkone bis zu einer Tiefe von
1,50 m zugelassen, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 7 der BayBO einge-
halten werden.

Die Baugrenze des Vorhabens soll nicht um 1,50 m tberschritten werden, sondern um 3,00 m.
Gemal Art. 57 Satz 1 Nr. 1g BayBO sind Terassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2
und einer Tiefe bis zu 3,00 m verfahrensfrei. Fir das geplante Vorhaben ist deswegen der Antrag
auf isolierte Befreiung um von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu befreien notwendig.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben zulassig. Da der Bebauungsplan jedoch noch nicht lange
rechtskraftig ist und weitere &hnliche Vorhaben in diesem Gebiet dann andernfalls auch zugelas-
sen werden mussten rat die Bauverwaltung dem Gremium, das gemeindliche Einvernehmen nicht
herzustellen und den Antrag auf isolierter Befreiung nicht zuzustimmen.

Der Antrag auf isolierte Befreiung ist nicht zulassig, da die Errichtung eines Balkons nicht gem. Art.
57 BayBO verfahrensfrei ist. Es wére ein Antrag auf Baugenehmigung oder eine Anderung des
Bebauungsplans notwendig.

Der Antrag auf isolierte Befreiung zum Anbau eines Balkons an das bestehende Einvamilienhaus
wird abgelehnt, da es sich um die falsche Antragsart handelt.

Anwesend: 7 Far: 7 Gegen: 0

Um dem Bauherren die Umstande flr eine neue Antragsstellung zu ersparen, sollte dies keine
Aussicht auf Erfolgt haben, wurde im Gremium besprochen, ob das gemeindliche Einvernehmen
fur einen Bauantrag hergestellt werden wirde.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen fiir die Errichtung eines Balkons mit 3 Meter tiefe mit Uberschrei-
tung des Baufensters wird hergestellt.
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Abstimmungsergebnis: Fur: 3 Gegen: 4 Anwesend: 7

7 Bauantrag zum Neubau Stahlgitterturm fir Mobilfunk in Weildorf;
Herstellen des gemeindlichen Einvernehmens

Die 1 & 1 Mobilfunk GmbH mdchte auf dem Grundstiick mit Flurnummer 2695 der Gemarkung
Weildorf einen Stahlgitterturm mit 42,52 m Hoéhe inkl. Stahlbetonfundament errihten.

Die geplante Masthohe inkl. Fundamentsockel betragt 42,82 m, die voraussichtliche Einbindetiefe
des Stahlbetonfundament betragt 2,70 m.

Planungsrechtlich befindet sich das Grundstiick in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Aul3en-
bereich. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Im AuRRenbereich sind gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Vorhaben die der éffentlichen Versorgung
mit Telekommunikation dienen, privilegiert und somit planungsrechtlich zulassig.

Die Nachbarunterschriften wurden angefragt, die Ergebnisse liegen dem Markt Teisendorf jedoch
nicht vor. Die nachste Wohnbebauung liegt ca. 200 m vom geplanten Standort entfernt.

Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

8 Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Bauernhau-
ses und Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses in Grof3rlickstet-
ten;

Herstellen des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller moéchte bei seinem Anwesen in Grofiriickstetten das bestehende Betriebsleiter-
wohnhaus abreil3en und auf dem Grundstiick Richtung Stiden ein neues Betriebsleiterwohnhaus
mit geplanten Ferienwohnungen im Dachgeschoss errichten.

Die Flache auf welcher sich das abzurei3ende Betriebsleiterwohnhaus befindet soll fir eine Stal-
lerweiterung frei gelassen werden um eine langfristige Fortfilhrung des Betriebs zu ermdglichen,
weswegen das neu zu errichtende Betriebsleiterwohnhaus Richtung Siiden mit den geplanten Ma-
Ben von ca. 18 x 15 m (in einer Art L-Form) errichtet und somit versetzt werden soll. Im Dachge-
schoss des geplanten Vorhabens sollen Ferienwohnungen zur Unterbringung von Gasten errichtet
werden.

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Aul3enbereich. Im Flachen-
nutzungsplan ist die geplante Gberbaubare Flache als Obstwiese dargestellt.

Gemal 8 35 Abs. 1 Nr. ist ein Vorhaben zuléassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und eine Privilegierung der Land- oder Forstwirtschaft
vorliegt.

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulassig. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Obstwiese
musste aufgrund der Uberbauung an einer anderen Stelle des Grundstiickes errichtet werden.
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Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt werden.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

9 Bauantrag zum Anbau einer Trocknungsanlage fir Rundballen und
Schittgutern an die bestehende Heizzentrale, Horafing; Herstellung
des gemeindlichen Einvernehmens

Der Antragsteller méchte bei seinem Anwesen in Horafing an die bestehenede Heizzentrale Rich-
tung Nordost eine Trocknungsanlage fir Rundballen und Schittgitern anbauen.

Der geplante Anbau soll insgesamt 37 m lang werden, wovon ein Teil von 9,75 m Lange 8,25 m
breit werden soll und die restliche Lange eine Breite von 3,25 m haben soll.

Das geplante Vorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Innenbereich. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Somit richtet sich das Verfah-
ren nach § 34 BauGB. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut wer-
den soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Anbau ist in dem Dorfgebiet vertraglich und die Bebauung zulassig.
Das gemeindliche Einvernehmen kann hergestellt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellit.

Abstimmungsergebnis: Fur: 7 Gegen: 0 Anwesend: 7

10 Bekanntgaben, Wiinsche und Antréage

Im Verwaltungsweg weitergeleitete Bauvorhaben:

Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit Nr. 3 im EG (Umbau | 08.12.2023 Freistellungsverfahren
und Erweiterung), Erweiterung des Balkones Wohneinheit Nr. 2
im OG, Neukirchen

Zweite Blrgermeisterin Sabrina Stutz schliel3t um 17:50 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses.
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AnschlieRend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Sabrina Stutz Marianna Baumgartner
Zweite BlUrgermeisterin Schriftfihrung
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